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1. Rappel du contenu de la délibération de prescription

Le dialogue et I'échange avec les citoyens sont une condition nécessaire pour réussir I'élaboration
d'un Plan Local d'Urbanisme qui réponde & leurs besoins et & leurs attentions.

Pour ce faire, la commune de Crépy-en-Valois, conformément & I'article L.103-2 du Code de
I'Urbanisme, a mis en place une démarche de concertation avec les habitants et les acteurs du
territoire. Les objectifs et les modalités minimales de cette concertation ont été définis dans la
délibération de prescription de révision du document d’urbanisme (délibération n° DEL 2018-12-05).
Les moyens offerts au public pour prendre connaissance du projet sonft :

e Organisation de réunions publiques
o Diffusion d'articles dans le journal municipal

e Réalisation d'une exposition publique en mairie

2.Les modalités de la concertation de la révision du
PLU

Pendant la procédure de révision du PLU, La commune de Crépy-en-Valois a prévu les modalités
de concertation suivantes :

Moyens offerts au public pour s’exprimer :

= Possibilité d'adresser un e-mail sur I'adresse mail plu2021@crepyenvalois.fr .

Moyens d'information :

=  Mise a disposition sur le site web de la mairie des documents validés du dossier, au fur et &
mesure de I'avancement des réflexions.

» Diffusion d’informations sur le site internet de la ville : https://crepyenvalois.fr/cadre-de-
vie/urbanisme/plan-local-durbanisme/. Sur le site, les informations disponibles sont la
délibération du 05/12/2018 (lancement de la révision du PLU), le PADD, Délibération du
20/03/2021 (débat du PADD), la vidéo du conseil municipal de débat du PADD le
30/03/2021 ainsi que la note d'information (procédure, diagnostic, PADD).

= Diffusion d'articles dans le journal municipal : numéro spécial PADD distribué dans les boites
aux lettres, début janvier 2022.

= Affichage de panneaux de concertation rue du Général Leclerc et en Mairie : révision du
PLU, mode d'emploi, I'explication des différentes étapes, la présentation du PADD, le
reglement.

Moyens offerts au public pour débattre :

= Organisation de réunions publiques : le 01/06/2022 sur le PADD et le 20/03/2023 sur le
reglement
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3.Les modalités de concertation effectuées et son
contenu

3.1. MIS EN CEUVRE DES MOYENS OFFERTS AU PUBLIC POUR S’EXPRIMER :

Adresse mail

Traitement des mails recus sur I'adresse mail plu2021@crepyenvalois.fr . 7 requétes ont été recues
sur cette adresse mail. La commune a répondu oralement ou par téléphone aux habitants qui ont
envoyé ces mails :

Demande d’informations : « Je voudrais savoir si le tracé du prolongement du Boulevard Victor
Hugo vers la rue St Germain est déja connu 2 oU passera cette nouvelle voie 2 »

Réponse apportée par la commune : La prolongation du boulevard Victor Hugo fait I'objet
d’'un emplacement réservé qui est localisé sur le plan de zonage.

Demande de modifications: «déplacements et maillage routier: faire passer la voie de
contournement par le petit bois vers la déchetterie coté Lévignen, faire passer la voie de
contournement vers Senlis sans passer par Duvy ;

Réponse apportée parla commune : La déviation de Crépy pour le moment n’est pas a I'ordre
du jour.

Services de transports : mettre un stationnement en épi dans la rue Charles de Gaulle pour les
voitures comme dans la rue nationale,

Réponse apportée parla commune : Vu la configuration de la rue, ce n'est pas possible.

Favoriser le ferroutage au niveau national, régional et départemental, faire contréler la ponctualité
des trains par un organisme externe a la SNCF ;

Réponse apportée par la commune : Ce n’est malheureusement pas du ressort du PLU,
néanmoins la demande est entendue.

Equipements et services : créer une école spécialisée pour les enfants autistes »

Demande de modifications : « Je ne vois pas la création d'une école, il serait judicieux de prévoir
celle-ci, rue Bois Tillet(...).

Réponse apportée par la commune : A I'heure actuelle, la commune entend éviter les
fermetures de classes dans les écoles existantes. La réalisation d’'une nouvelle école n'est donc
pas a l'ordre du jour.

Le quartier est dépourvu d'une pharmacie, il faudrait y songer (...)

Réponse apportée par la commune : Ce n'est malheureusement pas du ressort du PLU,
néanmoins la demande est entendue.
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Les pistes cyclables sont a revoir complétement, ne sont pas aux normes »

Réponse apportée parla commune : Votre remarque a été transmise aux services techniques.

Demande d’informations : « Sur quelle page du site internet est-il possible d’avoir des informations
sur la révision du PLU {...)

Réponse apportée par la commune : Sur le site de la ville - https://crepyenvalois.fr/cadre-de-
vie/urbanisme/plan-local-durbanisme/

Serait-il possible d’avoir des informations sur les principaux éléments du diagnostic 2

Réponse apportée par la commune : Des cartes de diagnostic sont téléchargeables sur le site
internet et affichées en mairie.

Est-il prévu qu’un document soit réalisé a destination des habitants 2
Réponse apportée parla commune : Le PADD a été distribué dans les boites aux lettres.

Les éléments du PADD (panneaux d’'exposition publique, texte officiel), les délibérations, le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation, et les éléments
cartographiques (plan de zonage...) sont disponibles sur le site internet de la ville. Par ailleurs, le
service urbanisme de la ville se tient & la disposition de I'ensemble des usagers pour répondre a
leurs questions.

Pourriez-vous me confirmer qu’une ou plusieurs réunions publiques seront bien organisée dans le
cadre de la concertation (... De facon générale, pourriez-vous m'indiquer quelles sont les
modalités de concertation qui ont été définies 2 »

Réponse apportée parla commune : Il y a eu 2 réunions publiques, une réunion concernant le
PADD et une sur le reglement, le zonage et les OAP. Deux adresses mails ont été mises en place
pour que les Crépynois puissent poser des questions ou faire des observations.

Apres I'arrét du projet voté par la Conseil Municipal, une enquéte publique sera mise en place
au mois de juin. Le commissaire enquéteur, recevra foute personne qui le souhaite pour
recueilllir toutes observations ou questions concernant le PLU.

« Au vu du résultat des réalisations précédentes, il serait important de veiller & éviter, dans la
mesure du possible, la prolifération de nouveaux logements qui est en train de faire de Crépy, une
cité dortoir. Dans la mesure du possible attirer de nouveaux repreneurs pour les friches industrielles
qui ne font pas bonne figure pour I'image de la ville »

Réponse apportée par la commune : La révision du PLU est dans I'obligation de respecter les
objectifs démographiques du SCOT; Le nombre de logements fixé par la PLU répond aux
exigences du document supra communal. L'OAP1 (quartier gare) a été réalisé suite au projet
urbain réalisé par la CCPV et la municipalité. L'objectif est de créer un nouveau quartier et
supprimer ainsi les friches industrielles existantes.

« Je lis une volonté de gérer les eaux afin de favoriser la gestion des eaux pluviales. Lorsque nous
connaissons de fortes pluies, I'écoulement devient tres difficile. Il est nécessaire qu'un curage des
canalisations soit réalisé par la Saur. En lien avec le développement démographique, les
canalisations sont-elles adaptées au volume d'eau 2

Réponse apportée parla commune : La commune de Crépy est trés attachée a la gestion des
eaux pluviales. Plusieurs actions ont été mises en place. Il est & noter que la SAUR fait partie des
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personnes publiques associées qui ont été consultées dans le cadre de la révision du PLU. Leurs
observations ont été prises en compte.

En termes de déplacements et de maillage routier, je note également la « possibilité de réaliser un
ou des franchissements de la voie ferrée »n, cela signifie toujours plus de déplacements et de
passages de véhicules 2

Réponse apportée par la commune : Les franchissements ont pour objectif de ne pas favoriser
I'augmentation du volume routier, mais de faciliter le franchissement de la voie ferrée.

Aujourd’hui le croisement, rue de vez et rue de la petite vitesse est un lieu accidentogene,
expliqué par une vitesse certaine et une prise du virage de la rue de Vez vers celle de la petite
vitesse dangereuse, surtout les matins en direction de la gare... sans parler du passage de certains
camions. A ce sujet, comme le PADD fait mention d'un projet global de développement durable,
les nuisances sonores, la sécurité des passants et de leur santé, en raison peut étre aussi du double
sens de ces deux rues, seraient aussi & prendre en considération.

Réponse apportée par la commune : Votre remarque a été transmise aux services techniques,
malheureusement le PLU ne peut pas résoudre toutes les difficultés en terme de la sécurité
routiére

Vous souhaitez travailler a la mise en place d’'un Site Patrimonial Remarquable. Que cela signifie 2
Quelles seront les contraintes supplémentaires a venir & celles existantes étant comme énoncé
supra déja en zone historique 2 Quels impacts sur le PLU actuel 2 »

Réponse apportée par la commune : Le dispositif SPR (site patrimonial remarquable) a pour
objectif d'adapter trés finement la protection du patrimoine urbain et paysager dans un
périmétre fixé par la Ville et validé par I'Etat. Sur le méme principe que I'AVAP (Aire de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine) ou la ZPPAUP (Zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager), le SPR comprend un réglement qui s'applique aux
demandes des droits des sols (Déclaration Préalable, Permis de construire,...). Ce dernier est
élaboré, entre autre, par I'Architecte des Batiments de France. En effet certains éléments de
ce reglement peuvent étre contraignants. A I'heure actuelle, aucune décision n'a été prise sur
la mise en place d’'un SPR.

« Le PADD est extrémement général, sans aucune spécificité par rapport a la ville de Crépy. Je ne
vois donc pas comment 'on peut donner un avis sur ce document »

Réponse apportée par la commune : Il s’agit d'un document obligatoire qui informe les élus et
les administrés dans le cadre de I'approbation d’un plan local d'urbanisme, visant & indiquer
les souhaits de développement d'un territoire. Il présente les objectifs et les orientations
générales en ce qui concerne le développement urbain, mais aussi économique, social et
environnemental de la commune. C’est un document trés concis et pédagogique. Pour avoir
avoir des explications plus exhaustives, il est nécessaire de consulter les autres pieces du PLU
comme le plan de zonage, le reglement ou les OAP.

« M'apporter votre éclairage en ce qui concerne cette enquéte lancée par vos soins, portant sur le
PLU et notamment
- date d'ouverture,
- le site internet en lien pour pouvoir consulter le dossier
- organisation, déroulement, désignation du commissaire enquéteur, modalités de consultation
et réception du public ... »
Réponse apportée par la commune : Nous avons contacté le 14 mars dernier le Tribunal
Administratif afin d'obtenir la nomination d'un commissaire enquéteur. Nous espérons pouvoir

altereo



“"EE" Plan Local d'Urbanisme de Crépy-en-Valois
Illllll|§ 6 - Bilan de la concertation

lancer I'enquéte publique le 5 juin prochain (durée légale 1 mois, soit du 5 juin au 5 juillet). Pour
le moment nous sommes en attente.

Les principales piéces du  dossier sont  disponibles &  l'adresse  suivante
: https://crepyenvalois.fr/cadre-de-vie /urbanisme/plan-local-durbanisme/

Le rapport de présentation sera disponible en téléchargement sur le site de la ville vers la fin du
mois d'avril.

L'enquéte publique devrait donc se dérouler du 5 juin au 5 juillet, en Mairie en salle des
commissions. Vous pourrez alors consulter le dossier de révision soit en ligne, soit sur place. Les
modalités de permanences du commissaire enquéteur seront affichées en mairie et sur le site
internet de la ville une quinzaine de jours avant le début de I'enquéte.

3.2. MISE EN CEUVRE DU DISPOSITIF D'INFORMATION AVEC LE PUBLIC :

Site internet de la ville

https://crepyenvalois.fr/cadre-de-vie/urbanisme/plan-local-durbanisme/

= Diverses communications sur le site Internet de la ville.
= Documents téléchargeables : Délibérations, PADD, reglement écrit et graphique...
*  Vidéo du Conseil Municipal de débat du PADD.

> Extraits du site internet de la commune :

'.GREW f v & @ @ A::esslbll:l@@‘ Mes démarches )
o | R

VIECITOYENNE~  VIVREACREPY-EN-VALOIS¥  CADREDEVIEv  BOUGER, SORTIR, DECOUVRIRv  ECONOMIE ET COMMERCE v Q

T
5 &

PLAN LOCAL D'URBANISME

Gurable » Plan Local dUrbanisme < Partager @ Imprimer A

REUNION PUBLIQUE POUR LA REVISION DU PLU =)
Ne manquez pas la réunion publique pour la présentation du plan de zonage et du réglement dans e cadre de la révision du PLU. Rendez-vous le lundi 20
mars 2023 & 2oh en salle du conseil de [Hétel de Ville Une question ?

Demandez-nous |

Documents a télécharger
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Documents a télécharger

Reglement de la révision du PLU de Crépy-en-Valois

Orientations d'Aménagement et de Programmation du PLU
Réglement graphique (plan o1) - Plan de zonage

Réglement graphique (plan 02) - Monuments historigques

Reglement graphique (plan 03) - Plan des prescriptions

Réglement graphique (plan 04) - Linéaire de protection commerciale

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Délibération de lancement de la révision du PLU du 5 décembre 2018

PADD de la Ville de Crépy-en-Valois

Délibération du 20 mars 2021 : débat sur le PADD en Conseil municipal

Panneau d'exposition publique

Modification du projet dameénagement et de développement durables (délibération du 7 février 2023)

Projet daménagement et de développement durables (version modifiée présentée en Conseil municipal le 7 février 2023)

mars 2021

30
gt 111 vwcipal du

Conseil municipal du 30 mars 2021 : révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et du Réglement Local de
Publicité (RLP).

Journal municipal

Un numéro spécial du Journal municipal sur le PADD a été distribué dans les boites aux lettres des
habitants début janvier 2022.

Exposition publique

Pour des raisons sanitaires suite au Covid, I'exposition publique a été affichée & I'extérieur en
janvier 2022, rue du Général Leclerc. L'exposition était constituée par des panneaux informatifs de
synthése sur la procédure et le contenu du PLU.

> Photos de I'exposition publique :
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Qu’est-ce-que le PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme est un document d'urbanisme qui permet
de gérer et de réglementer le droit du sol et de la construction sur la
commune. Cest un élément juridique opposable aux tiers, c'est-a-dire
que les dispositions qu'il indique s'imposent a tous. Il dit:

OU, QUOI et COMMENT construire ?

« Un questionnaire en ligne et une réunion publique

« Un registre de concertation disponible en mairie

« Des bulletins d'information (bulletin municipal et site internet)
« Des panneaux de concertation

Les objectifs de la concertation

= La population s'exprime lors de I'élaboration
+ La commune informe sur le projet et les objectifs

D Les documents du PLU

Le Rapport de Présentation
g + Etat Initial de I'Environnement

+ Analyse socio-économique
+ Justification du parti d'aménagement
+ Evaluation des impacts du projet sur I'environnement
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
6
& + Cohérentes avec le PADD, elles encadrent des opérations
d'aménagement a mettre en oeuvre

+ Exprime le projet urbain
+ Définit les grandes orientations des 10 prochaines années

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le Reglement Graphique

+ Documentgraphique qui délimite les zones, et identifie les éléments
soumis a des prescriptions particuliéres

& Le Reglement Ecrit
/ + Document qui fixe les régles applicables a chacune des zones
-

La révision du PLU

Mode d’emploi

conseillent et donnent
et anime leur avis

sexpriment et accompagne

élabore et valide

réagissent

Une démarche concréte !

Pourquoi la révision du PLU ?

» Mettre en conformité le PLU au regard des lois modifiant le code de
l'urbanisme ;

« Mettre en cohérence le PLU avec les documents supra-communaux
(SCOT Pays de Valois) ;

« Développer l'urbanisation future de maniere raisonnée ;

« Préserver les activités existantes qui font la richesse du territoire ;

« Prendre en compte les risques d'inondation ;

« Valoriser et protéger le patrimoine bati et paysager ;

« Intégrer les projets en cours (pole gare, pole santé, centre culturel).

Les étapes de travail

« diagnostic Arrét du projet Consultation des Enquéte Approbation du

+  enjeux de PLU Personnes Publique Publique PLU

« PADD Associées

« Fin 2020 Février 2021 Avril-juin Septembre novembre
2021 2021 2021
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La révision du PLU

Etapes

Qu’est ce que le PADD ?

Le PADD est le document de référence de la politique
urbaine du PLU. Celui-ci définit :

1. Les orientations générales sur les politi-
ques :

- D'aménagement, d'équipement et d'urba-
nisme ;

- De protection des espaces naturels, agrico-
les et forestiers ;

- De paysage ;

- De préservation et remise en état des conti-
nuités écologiques.

ment.

2. Les orientations arrétées pour répondre
aux besoins et a la gestion du territoire :

consommation d’espace et de lutte contre
I'étalement urbain

COa®®eE L

celles.

Limiter la consommation

Les dents creuses sont les parcelles non

soit a regrouper plusieurs fonds de par-

Qu’est ce que le rapport de présentation ?

Le rapport de présentation est divisé en trois parties. La premiére partie dresse un état
des lieux de la commune au regard des données socio-économiques, des infrastructu-
res liées aux équipements et aux mobilités, et des éléments du patrimoine naturel et
architectural. La deuxiéme partie justifie les choix politiques et réglementaires retenus
dans le PLU. Enfin, le troisieme analyse I'impact de I'application du PLU sur l'environne-

Tendance démographique

d’espace
Taux de variation annuel moyen
de la population : +1,2%.

o 2011- |
20160

En matiére : i A > 5

-, baties entourées de parcelles urbanisées; vm’“:":‘;‘:" e 19n
! b, 4 L sl oy

- de transport et de déplacements ; en %o

- de, qeveloppement des communications Dve isildesicheielen 0.25

numériques ;

- de développement économique ; :: ausolde migrafoireen: 5

- d'équipement commercial

- et d'équipements de loisirs. rereovalioment 1%
o o I Les divisions parcellaires visent, soit a créer - résidences secondaires 07%

3. Les objectifs de modération de la une deuxiéme parcelle sur un large terrain, - logements vacants 44%

- logements construis entre 2017-19 318

Retranscription des objectifs du PADD dans le REGLEMENT

Le réglement se décompose en deux parties : reglement graphique - aussi appelé plan de zonage - et le réglement écrit.
Le reglement graphique limite les zones et identifie les éléments soumis a des prescriptions particuliéres.
Le réglement écrit fixe les régles de constructibilité de chaque type de zone pour atteindre les objectifs énoncés dans le PADD.

Le réeglement graphique

Ce document graphique divise le terri-
toire en plusieurs zones :
q; zone urbaine (U) - zone déja
urbanisée ou sont autorisées les nouvelles
constructions et les extensions.

4 zone a urbaniser (AU) - zone d'ur-
banisation future.

~*\ zone agricole (A) - les changements
de destination sont autorisées sur certains
secteurs.

«) zone naturelle (N) - toute construc-
tion est interdire.

Exemple de réglement graphique

Sont également identifiés sur le zonage :

- les emplacements réservés

- les éléments a valeur écologique ou du paysage devant étre protégés
- les batiments susceptibles de changer de destination

- les espaces boisés classés

- les Schémas d’Aménagement de Zone, au titre des «Orientation d’Amé-
nagement et de Programmation»

altereo

Le reglement écrit

Le nouveau Code de |'urbanisme impose que chaque zone

graphique soit divisée en 3 chapitres :

1. La destination des constructions, I'usage des sols et le nature de l'activité

2. Les caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
3. Les équipements et réseaux

La Chapitre premier permet d'affiner
la réglementation relative a I'utilisa-
tion du sol en fonction des sous-des-
tinations des constructions.

Exemple de sous destination :

La destination «Habitation» dis-
tingue les logements et les héber-
gements.

—
Exemple it de destinations et sots-destinations

altereo
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Le PADD est la piece maitresse du document, il expose
les intentions de la commune pour les années a venir.
Il est I'expression d'un projet envisagé a long terme
dans l'intérét général des habitants et dans un souci
de développement durable.

Il encourage la réalisation d‘actions concrétes prépa-
rant l'avenir de la commune.

Le PADD

Projet d’aménagement et
de développement durable

Le PADD inclut des objectifs de création de logements pour l'accueil de popula-
tion a I'horizon 2035. Ce développement est en corrélation avec la volonté de la
commune de maitriser la croissance démographique au cours des 15 prochaines
années.

Le PLU s‘inscrit dans le cadre du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Pays de
Valois approuvé en mars 2018.

@ CINQ GRANDES ORIENTATIONS POUR L’AVENIR DE CREPY-EN-VALOIS

AXE 1: MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Repart e direloppemert de acon éauittrée enre

I s scteurs derenounefement  amérager en e
1 e Gare

2 Avenue Pasteur

3 Avenue Levoos. Feret

4 Averve de Senis
5. Rve Saint Agathe
6 Rue du Bos de Titer

7. Route de Rrerrefonds

s secturs Gestension s 0 ottt mesu-
/ tée 0 échelonner

& Le Cios de Orléars

3 View chemin de Duvy.

10 Rue des Eraies

Conforter e secteur gare dans son tdie de
cerite

Zane décupsments
Zone agricole

AXE 3 : ASSURER UN HABITAT MIXTE ET UN CADRE
DE VIE QUALITATIF

> Développer des logements de tailles diversifiées, adaptés a différents
types de foyers et d'habitants.

> Préserver le paysage urbain et assurer |'intégration architecturale des
nouvelles opérations.

> Rechercher la haute qualité environnementale dans les constructions et
aménagements.

> Créer des nouveaux espaces verts et agrandir les deux poumons verts
de la ville (Parcs de Géresme et de Sainte-Agathe).

AXE 5 : DEVELOPPER DES SERVICES

> Favoriser I'intermodalité entre les différents moyens de transport.

> Renforcer le réseau du Cypré.

> Développer les principaux équipements : Tiers-lieux et Centre culturel
intercommunal.

> Accueillir des équipements de formation et d'enseignement.

> Assurer le réseau haut débit.

altereo

AXE 2 : PROMOUVOIR L'ACTIVITE ECONOMIQUE ET
COMMERCIALE

@ Frisere ricensas commercie du eire-vae:
@ Contorter s s diacivie cistants
. Canfortar e secteur gare cans son e de centraltd

Conforter es commerces de proximig et polariés.
commerciales

@ Prserve et pemetie b chsicatin ds i
o

@) Dévicpper des actuités tetiares
Zone agricole
Zone d'équipements.

I e mine

AXE 4 : PRESERVER LES ESPACES NATURELS ET
AGRICOLES

TTT P ——
3 Préserver / Remetire en état les continuiés écologiques
Iscon.

Présarver les espaces agricoles

B Provae ot demopper s bosemenis, en asant es
conditions de ler pérennite

I e ne e d s e s publes pour st
s ouveaus quartiers

Zone déquipements

s P st e
oo

T,
s

Ve e bois de Vil ety | Rentorcer et/ou dévelapper les usag
- | @ ree s

T T m—
e
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Le diagnostic est présenté dans le Rapport de Présentation. Il analyse les données

s0cio-é le

du territoire, la st

ructure

urbaine et fonciéres, les paysages ou encore la gestion des ressources. Ces données ont ensuite
croisées afin d'en extraire les enjeux présentés ci-aprés.

miques urbaines

¢ Confirmer I'attractivité de la commune
* Préserver et diversifier les emplois sur la commune

* Conforter les péles commerciaux existants et veiller 3 ne pas les multiplier

Veiller a la ité entre de cents

Conforter la vocation de péle de services et d’équipements

Adapter la capacité des équi al
Fort enjeu de renouvellement urbain sur le secteur gare
Veiller au maintien de la part de logements sociaux dans le parc

altereo el aliereo

Patrimoine et Paysages

projetée de la

ille et les autres poles commerciaux

* Conforter I'identité de chaque séquence urbaine

* Préserver le tissu ancien

* Préserver un cadre de vie verdoyant et le développer

* Etudier la ibilité d'ajouter des p
et paysager identifié

altereo

dans le but de préserver le patrimoine bati

ltereo

Favoriser I'utilisation des transports en commun et des modes de circulation doux

Faire évoluer I'offre en stationnement aux abords de la gare (parking nord et sud)
en lien avec le projet « coeur de ville »

Favoriser I'intermodalité et 'accessibilité a la gare
de la ci: i ile en lien avec le projet « cceur de ville »

Engager une réflexion d’échelle i sur les depl. domicile-ti
entre le secteur et Roissy-Charles de Gaulle

Identifier et signaler les aires de stationnement vélos

Risques et Nuisances

altereo

Anticiper la limite itative et qualitative de la
Prévoir une localisation adaptée pour agrandir la déchetterie
Prendre en compte les risques industriels liés a la zone d‘a

en eau
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3.3. MISE EN CEUVRE DES MOYENS OFFERTS AU PUBLIC POUR DEBATTRE

Réunions publiques

Deux réunions publiques ont été organisées pour présenter & la population I'avancement de la
révision du PLU :

* Réunion publiqgue du 1 juin 2022 portant sur le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables.

= Réunion publique du 20 mars 2023 portant sur le nouveau reglement du PLU de Crépy-en-
Valois.

Chacune de ces réunions a permis de présenter I'avancement du dossier, d'échanger avec les
habitants / usagers des territoires et de répondre aux questions et problématiques soulevées.

> Photo de la réunion Publique du 20 mars 2023

altereo
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TRADITION

> Supports PPT des réunions publiques

altereo

Crépy-en-Valois
Révision du Plan Local d’'Urbanisme

YA CREPY REUNION PUBLIQUE
. vnLoIS Présentation du PADD
U 01 juin 2022
¢ %H |
‘n_‘ i i T ._AlT I iﬂl' (== N

altereo

Crépy-en-Valois
Reévision du Plan Local d’Urbanisme

J A CREPY REUNION PUBLIQUE
VALOIS Présentation du Réglement

40 DERNITE
TR A

20 Mars 2023

£ |
.n_& i anld T .-4T I% (1 N 5 - e -
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> Compte rendu de la réunion publique du 01 juin 2022 :

altereo

Delegation Urbanisme Nord

128 rue de Charenton

7012 PARIS

TE 0 7T 156557

COMPTE-RENDU DE REUNION

Mairie de Crépy-en-Valois-en-Valois
2 avenue du Genéral Leclerc
0800 Crépy-en-Valois-sn-\Valoa

Mercredi 01/06/2022

18310 - Grapy-an-Valois-en-lalois - Revision du PLL
Type de réunion : Réunion publique PADD

Salle des fétes

Participants
Noen st prénom Organisme Fonction E-mail
DOUAT Vimgimia Mairie Crépy-en-Valcis Vaire: ﬁ:ﬁwm#
VICLSK] Mariclie Mairie Crépy-en-Vialois Ajcirte 3 Furbarisme M"';:ﬁﬁ;wm-f’
RICHARD Emmanuel Mairie Crépy-en-ifsicis Chef du senvice urbanisme mwﬁm*
FAESSEL Brigitis Mairie Crépy-en-Valois Insiruckrice Eﬁﬁ:ﬂmm#
BRELAY Mélsnic Alteren Chefiz de projet ;:?:ﬁggm.fr

altereo

dvellleurs Jintelligences environnementales”

www_altereo fr
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Compte-rendu :

Introduction par Mme le Maire.

Présentation réalisée par Mme Wolski.

La presentafion dz o jour est Faboutissement de |a présentation reakses auprés des PPAdy a1 an.

IUn docwment 3 £t diffusé en boites aux |etives, reprenant bes éléments essentiels du PADD.

Le FADD n'a pas vocation & traduire un programme par parcelles, i| constitue Fesprit génseal du FLU et permet de decliner ensuits les
elements regementaines du PLUL

I consfitue |e projet du territoire pour 103 15 ans.

Le PLU en vigusur date de 2007, il a &te elaboré enfre 2004 et 2007.

& modifications ont &t& réalizéss sur le PLU, dont |2 demiére en date pour |2 maintien des |ocau commesnsiau.

Mme Wolski présente les points suivants -
*  Rappsl des objectifs de la modification, notamment la mise en compatibiiie avec le SCoT approuve en 2018,
*  Présentation de Fevolution de la population sur les decennies precedentss.
+  Présentation des objectifs de population selon ke cadre du SCoT et objectifs de production de logementz.

Présentation des secteurs d'amenagement identifies :

Pole Gare ; Habitat, terfiare, centre culturs!

Avenue Levalois-Perret | cenfre fimess, [averie et pressing ; identification de zonage pouvant accueilr de nowveaux projets de
construciions

St-Apathe - ce document 3 &te presents et amdte il v 3 1 an ; de document pourra evoluer. Une participante demands & o document 3 et
débathy &n conseil municipal. E. Richard précise que |3 vidéo du débat a 818 ajoutée sur b= sits internet.

Biois Tilet - sectewr en parie construit mais des Séments pourront Eire amenes 3 muter

Fue de Soissons - sscteur en face de 13 COPY consfitué dun anden parking ayant vocation 8 muter — | réglement viendra préciser lea

modalites d'amenapsment de chacun de ces sscteurs. Un habitant indique que 1 ferme 5t Lazare derriére la menuiserie est une ancdenne
ferms : est-ce quelle va muter 7 Elle n'est pas identifide comme poche de renouvellement.

3 zones d'extensions dont 2 zones en 24U (n°3 et 9) qui pourront faire Fobjet de mutation mais a plus long terme.

IUne participante demande des precisions sur le tofal &t les chiffres par rapport au renouvellement. Les logements msalubres ont-ls et
compiablisés 7 £ Richard indigue qu'un fravail d'analyee 3 ébe fait awes une réflexion sur ces enjeur de potentisl, de rencuveliement, de
regroupernsnt de parcelles.

Plusieurs observations sont faites par les paricipants

*  Un potentisl exizte 3 lintersection rue de Soiszons &t Hyppolyts Clair — Quelgwun est inféresss par 2 terrain.

*  Sur quoi 2 fondent les projections démogeaphiques 7 La commune indique qu'elles ='zppuient sur les objectifs du 5CoT a tenir,
sur 13 fenzion des promoteurs toujours trés présente et sur Fappel regulier de personnes woulant installer sur le teritoire. La
commune cbeerse une situaiion tendue en terme de logements.

s L'objectif de concilier 2 réduction de 13 consommation fonciére et de tenir Fobjectf du SCoT, fait craindre de woir de plus en pluz
de programmes immobiliers collectifs et moins de lotiszements. Mme Wolzkl indigue quil ='agit de le faire en inteligence pour
manienir une qualité de vie. Un rapport de fiorce s'opére enfre |3 commune &t 13 promoieurs par rapport aux types de lopements
souhaitss.

*  |n parficipant 8 fimpression que |3 fendance est @ la construction de plus en plus dopérations de collecifs. Mme VWolski indique
les chifires des demigres années - Perode 2014 — 2019 341 lopemeniz collectifz signés — 58 maisons indviduslies | Periode
2008-2013 ; 362 collectif -179 lopements individuels. Un programme est en cours Av. Levallois-Perret : retours réguliers avec les
promateurs pour e développement de terrasses et baloons.

u I [-E reO Cmcdocurert st i propoitd oA e et re peut Bie ceproeud ricomrmang i §Cm bere ey acr suiorae o FBSEEM-
B coppight Pasn HI2 Alwesc T i e ey
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Combien de parkings sont prévus par logement. La commune indique qus sont prévues 2 places par logement & partir de 30m?,
un rafio exigeant par rapport & o' autres communes.

Un participant constate parfos un surcolt pour avoir des places supplémentaires, et les personnes ne prennent pas ks places.

Présentation des axes stratégiques du PADD

Axe 1
w

La commune indique qu'une dimension importanie est accordée 3 1a gesfion des eaux pluviales.

Cuesfion sur kes contnuitss emlugmes La commune ml:hq.le q.lune bande de 30m =st conservees | long des bos; les
espaces verts en ville sont conserves car ils constituent des écosysiEmes mporiants | Iapresmce-tfahrammliedewem
eszentiells.

Cuestion sur la consommiation foncigre induite par |8 deéviation : La commune indique qu'elle est hore du territaire.
Cuesfion sur le fraitement des mobilités. La commune indigue que 2025 devrait e ['annés de travaux pour le pont

De quelle maniére |2 ville est proactive dans la realzation des travaux du poat 7 La commune indique que des réunions réguliéres
ont &t organisees demigrement notamment avec la SHCF &t le Departement (maitre dousrage).

La durée des travaux est exfimée 3 1 an 3 parfir de 2025 ; une déviation est 3 envizaper ; Le pont 2era Slargi car i comprendra
des voies douces de chaque cate (2x3m de chagus coté) et 2 voies pour les voitures — En o2 qui conceme les poids bourds : la
commung souhaite que les habitudes prises avec la déviation pendant les travaux soient gardees.

Cuid du pole pare ? La commune indigue que ks etudes sont en cours pour un developpement & court et plus long terme.

Remarque sur la population : ke précédent PADD indiquait 17000 habitantz & Fhorzon 2015. E. Richard indigue que le PLU de
2007 ='appuyait sur une Slude demographique aves des chiffres plus anciens de FINSEE.

L= chiffres INSEE zur le nombre de personnes par logement ne sont pas representatifa.

Un bilan du précédent PLU aursit pu &tre présente. Mme Wolski indique que Fetude s'apouie sur la consommation foncigre des
3nnées passtes.

Cuestion de 'sdégquation entre les projets et le besoin par rapport & |2 population. M Wolski ndique que la commune demands
aux promoteurs de faire des programmes qui satisfaszent la demande pour les familles.

E. Richard indique un mangue de lopements pour les personnes agées. Le PADD prend en compte ces objectifs.

Cuid des réglementations thermiques du bati ? E. Richard précise qwen matisrs de rechauffement climatique le PLU peut fraiter la
problematique de I3 vepetation en ville avec par exemple dans le réglement un coeficient de bictope sur |3 parcelie.

Comment prendre en compte le développement des écoguartiers dans le PLU 7 E. Rinchard ndique qul est difficile de trouver
des promoteurs qui mettent en place ce type dopération.

Cue devient b= secieur d'extension du garape Levasseur ? La commune indique que |a partie nord reste en zone 241 maiz le sud
passera en Zone N.

Les batiments de la 2one commerciale sont sur un seul niveau - on pourrait limitsr |2 consommation de ces espaces-1a avec une
nofion de densification qui pourrait Sire infroduite quelques soit le programme.

Une réflexion daccuell des activites tertiaires doit St traites.
A sujet de la deviation swd, 13 commime nest pas decisionnaire, cela dépend du Conseil départementsl.

L= nouwwesu quartier gare est une opportunité d'allongement du centreille, 8 réfiechir inteligemment awet les connexions aux
aufres quartiers.

Cuartier gare - 3-1-01 avance =ur la matrize fonciére des teraing 7 La commune indique gue le projet est porte par la CCPV et 13
ville, ave: I'adhésion de la COPW & FEPFLO. Pas encore de calendrier car les etudes sont encore en cours.

Est-os que cela va créer une taxe supplémentaire sur e foncier 7 La commune indigue quime partie sera portée par les habitants
&t par les entreprises.

ul ["ereo S Essrrt BE i frEpEE T AN W P B CEETELd TSI LT 6 6 S e e asT aubsraakee Page 34
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* || mangue |3 programmation déquipements sportifs, | faudrait wn nowweau gymnase. Les equipements sont msuffisants
aujourdhui, les équipements actuels sont en degd du besoin. Mme Wolski précise que e projet urbain 3 fait Fobjet dune 1ere
presentation. Le centre culturel est en réfiewion depuis un moment mais doit encore e travaille. La competence est
intercommunale © les 62 communes pourront Futiser. Crépy-en-Vialois est identfise comme commune pdle de la communaute de
communes, il est donc normal de proposer des Equipements inferocommunauizires.

*  Améhorer |2 stationnement — Prendre en compte les zones de stafionmement dans |eur ensemible et pas sewlsment de part &t
d'autres des voiss femées ainsi gue le sistionnement wlos. Mme Wolski indique que cela est préwu mais sera abords dans e
cadre du réglement et dans les projets urbains.

*  (Certgines zones sont rés compliquéss pour lez welos. || faudrait faire des aménagements et sécurser les voies vis-d-viz des
camions. Des zones pourraient Etre matsrialisées. Mme Wolski indique quil faut attendre les financements de 'Europs. Le projet
urbain CCPVle prévoit 30 places sEticnnement velos.

*  Proposition dintégrer des pistes cycizbles directement dans les projets. Mme le Maire indique que 13 réalization de voies douces
Sera prise en compte dans les futurs projets.

*  (Cwid de Faccessibilite PMR 7 Mme le maire indique que |3 commune doit prendre en compie |3 réglementation sur certaing
bafments. Lore des travaux d' aménapgement de voife |a réglementation PAR est prize en compie.

* Une association de souwwegarde @ realise une elude sur les remparts. | s'agt de monirer au crépynois Fimportance de la
préservation du patimoing. Une présentation sera faite lors des joumées du patrimoine. Lentretien des remparts d'un point de
wvue vegetal n'est pas @ la hauteur de ce qu'on atiend.

*  Crepy-en-Valois est une zone touristique profitant du rayonnement de Villers-Cottersts et de son chdtesu, et de Piemsfonds.
* L= PADD dewsit parler de |a préservation et valonisation des remparts.

*  Commerce : E Richard indique 12 possibiité d= meftre en place des @xes pour 123 commerces qui ne sont plus utilizes depuis 5
ans. Le maintien du commerce de cenfre-ville est important, ils sont petits maiz ont leur charme. Un participant mdique que les

Ioyers sont prohdbitifs.
fxe 3
* g FRechercher » 13 haute qualite envisonnementale dans les constructions et aménagements, le mot n'est pas assez fort pour une
amibifion polifigqus.

* E. Richard indique qu'une dizcussion est en cours avec FASF pour revoir les pédmétres de S00m.

*  Construction et aménagement - zur les nouwvelles constructions est-ce gue des choses seront prévues pour Paspect ecclogique 7
E_ Richard indique que le PLU ne peut pas agir sur tout. On peut metire des régles sur I'autorization de formes modemes,
bioclimatiques. Sur la production d'energie cela est possible quand on le permet.

* L& developpement et |3 protection des zones humides suit son cours awec Facquisiion dune parcelle proche de la station
d'épuration.

* =3 zones humides ne représentent que 5% du termioire 8 Crépy-en-Valois mais elles sont 8 protéger.

* | == pistes cyclables dewsient &tre localizées sur tout le temitoire. E. Richard indigue que |2 picto positionné sur |3 carte PADD sst
jici pour traiter les cinculations douces entre be parc et equipements.

(O 2 points tout 3 'heure les classes fermées, pourguoi développer 13 création des équipsments scolaires. Mme Wolski indique
quume distance par rapport @ Féquipement est 3 respecter powr les Eléves, |3 création d'équipsment est bazée sur le
developpement Fhabitat.

*  Lenowesu Pdie Santé permetira de générer de [atractivite pour les jeunes médecing.

L' BSEMCE E REMARGUES SOUS UM DELAI DE 15 JGURS, LE COMPTE RENDU EST REFUTE APFROUVE FAR TOUS LES INTERYEMANTS

ul ["e reo Cmcdocursert wat i propaitE AR ot re peut Bre segroeud ricomrreng el § S bee mem acr suicranion Pa_:.led-‘d-
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> Compte rendu de la réunion publique de présentation du reglement
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Delegation Urbanisme Nord

128 rue de Charenton

To012 PARIS

Tel 01 77158557

18310 - Crapy-an-Vaio's-en-Walois - Revision du LU

COMPTE-RENDU DE REUNION

Mairie de Crépy-en-Valois-en-Valois
2 avenue du General Leclerc
GO&00 Crepy-en-\alois

20/03/2023

a 20h00 — Salle du conseil

Type de réunion - Réunion publique de présentation du réglement

Participants
Nom st pranom Organizms Fonction E-mail
- Directeur Usharisme, Villes ot | bupesquienBafierso ir
PESCQUIER Berjamin Alteren o !
Territoires 0607343955
P lackoiTiaitersn fr
Alzxandre FILLADD Alteren Charge detudes =l
0752358288
L. e ’ . wirgirie doushEcrepyervalois fr
DOUAT Maiiz Crepy-en-Valcis Lare
\Vieginiz 06.01.57.27.07
. . . . ) muriel lewolski@crapyervalois.fr
Muriglle YWOLEK] Commume de Crepy-en-Valois | Ajointz a Furbanisme 06,82 14 08.05
Ermnanuel RICHARD Commume de Crepy-er-Valois | Chef du semice urbanEme 06,48 79,56 50
FAESSEL Brigitte Maiiz Crepy-en-Valois Inztrucivice 0744 50.84.45
. . - Jeremy thomas@orepyeralos fr
THOMAS Jarsmy Maiiz Crepy-en-Valois Charge developpement durshls
06.82.93.60.30
WLEKLY Alexandre Maiiz de Crépy-en-Walois Semvice emvinmnement slexandre.wizkly@orepyemalois fr

= Environ 80 habitants et habitantes etaient présents a la réunion.

altereo
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Commune de Crépy-en-Valois-en-Valois
Révision du Fian Local o'Urbanisme

- La commung précize quiune etude a £t faite par le BRGM. L'emprise des carrigres eat relativement réduite &t ke risque pour les
constructions est faible. Toutsfois, par mesure de précaution le réglement du FLL prévoit Fobligation de faire des sondapes avant
{oute construction sur oe secteur.

- Un hahitant indique qul est enfré dans ces anciennss carmiénes et Que leur emprise st plus importante que celle indiqués par le
BRGM.

OAP & Rue de Soiszons | gue deviennent-ls les jarding cuvrisrs 7 Pourquaol ne pas les metire silleurs ?

- L2 commune précise gue FOAP et congue comme un garde-fou - 51 un jour ces terraing sont vendus, l2s promaoteurs deveont
respecier les ofentations enoncées.
QAP 7 v de Erables

Aufres -
i du projet de déviation de Crépy 7

- La commune indique que le GO de ['Ciss est en train de reflechic 3 de nouvelles propositions qu seront transmises 4 la mairie. Les
refiexions en cours portent sur Fintesdiction des camions dans Crépy svec une dviation par Senlis.

Les methanisewrs sont-ils considerss des équipements agricoles 7
- La commune indique que légalement oui.
IUn SPR. (Site patimoniale remarquable) estd prévu 7

- La commune indigue que 13 possibdite de faire un SPR, est en slwde. Toutefois elle alerte des conséquences importantes que cela
aura sur la realization de projets & Fintéseur de son perimétre. Les exigences de respect du pathimoine seraient accrues.

L"ABSEMCE DE REMARGLES SOUS UM DELAI DE 15 IOURS, LE COMPTE REMDU EST REFUTE AFFROUVE PAR TOUS LES INTERYEMANT:
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'I"'},E" Plan Local d'Urbanisme de Crépy-en-Valois
UALOIS ¢ - Bilan de la concertation

MODERNITE
& TRADITION

Commune de Crépy-en-Valois-en-Valois
Révision du Fizn Locs! ofUrbanisme

Compte rendu
La commune et Fequipe d'Alteren présentent les éments suivants |
#  Rappsd de Mhistorique de 'évolution du PLU de Crépy-en-valois
» L3 procedure de revision et son avancement
»  Rappsl des axes siratégiques du PADD
»  Présentation du réglement : zonaps, caractéristigues des zones, evolufion par rapport au PLU &n viguewr
*  Présentation dez DAP

La commune reappelle que le PLU doit respectsr les objectifs &tablis par le SCOT du Pays du Valois, qui five un taux de croissance
démographique de +0.8% pour |3 commune de Crépy-en-\akis.

Observations et questions faites par les participants :
Zonage .
Fone LA - que veut dire = secteurs protepss en périmétrs MH 7

- La commune explique |z regard de I'AEF lors de lMinstruciion des pemis. Elle précise que ke réglement du PLU a &t co-construits
awec 'ABF.

Zone M ; pourguoi 3voir clazse en zone N |e secteur £ casse auto » route de Pierrefonds 7

- La commune répond que le clazsement en zone N 3 &8 décide avec |e but o améter toute dérve de Furbanization sur ce secteur
qui @ dejd subi un developpement incontrile.

OAP -

Qusls sont les outils @ disposition de Ja commune pour réaliser oss opérations &t paranti 13 programmation affichés 7 Cui @ 12 maitriss
fonciére de ces secheurs et quel est son phasage?

- La commune indigue que les OAP sont des orientations qui 52 dessinent sur un secteur mutsble dont la commune n'est pas
nécsssairement proprictaire. Il m'e T'agit pas dopérations planfises maiz dodentations que des éventusls promateurs devront
suivre dans le cas ou s acguirent les terraing et souhaitent y construire. Ces orentations sont |3 garantie de la reaisation de
projets qualitatis en cas de mutation de ces secteurs. Aingd, les OPA sont des gardes fous contre kes projets de densification
encessifz. De méme, elles ont une perspective de 10113 ans donc il ne 'agit pas nécessairement de projets immediats.

OPA 1 CQuartier pare : un &l de Fopposition manifeste son inquisiuds sur les conssquences que le developpement de ce nowveaw quartier
poUrTa avoir sur e staticnnement et I3 gestion du flux de véhicules en centre-ville. De méme, il montre 2on opposition 3 13 réduction de la
zone Ul sur o2 secteur. L'élu souhaiterait svoir des Studes plus précizes sur la d&finition du projet wrbain.

OPA 1 Quartier pare : une habitantes rue Marie Rotsen montre son inquigtude sur Fimpact que cette opération pourra avoir sur la circulation
dans catte rus.

QAP 4 Ay de Senlis - pourguoi ce sectsur 3 £18 identifie comme un secteur de mutation ? Plusisurs habitants montrent leur nquistude sur
& fait que |e centre de sante soit remplace par des logements.

- La commune precise que cetie OAP nimplique pas un souhait de démenaper le centre medical. Au confraire, |3 commune soutien
I3 presence du centre médical sur ce sectewr. L'OAP est congue comme un garde-fou © =i un jour ces teraing sont vendus, les
promoteurs devront respecter kes orientations enoncees.

QAP 4 Ay de Senlis - pourquoi ne pas avoir integre le centre Squestre woisin 7

- La commune indique que |2 centre équestre appartient 3 wn proprigtaire difiérent, les OAP ont généralement vocation a Etre
realisees dun seul t2nant.

QAP & Rue de Sciszons : possibilits de construire sur des anciennes carméres 7
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