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Dispositions applicables a la zone UA

Caractere de la zone
La zone UA correspond au « Vieux Crépy », le centre-ville historique :

e Le secteur UAa, correspondant au centre urbain historique. Il est formé par un tissu urbain
frés dense a dominante habitat.

e Le secteur UAb, correspondant a I'extension commercante du Vieux Crépy jusqu’a la Porte
de Paris. Le tissu est aussi dense et acueille des logements avec des rez-de-chaussée
commerciaux.

e Le secteur UAj, correspondant a des jardins et fonds de parcelles situés sur I'emprise des
anciens remparts.

1. Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

1.1 Usages et affectations des sols, constructions et
activités interdits

Dans toute la zone sont interdits :

Les constructions destinées a :
- L'artisanat, quand celui-ci n'est pas lié & un commerce
- L'industrie
- L'exploitation agricole ou forestiere
- Lafonction d'entrepét de type logistique

e L'implantation d'habitations Iégeres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs et
de caravanes, et le camping, ainsi que les terrains de camping, les parcs résidentiels de
loisirs.

e La création des carrieres.

e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation.

e Les travaux, installations et aménagements a I'exception de ceux visées au paragraphe 1.2.
Dans le secteur UAj :

o Toute construction est strictement interdite dans le secteur UA).

1.2 Usages et affectations des sols, constructions et
activités autorisés sous conditions

Dans toute la zone sont autorisés, sous conditions :

e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement, soumises & déclaration, liées
a des activités autorisées, correspondant d des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone, sous réserve que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permetire
d'éviter les pollutions, nuisances ou dangers non maitrisable aprés traitement adapté.
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e Les fravaux, installations et aménagements (lotissements et remembrements).

e Les travaux, installations et aménagements :
- Lofissements,

- aires de stationnement ouvertes au public de 10 a 49 unités s'ils sont nécessaires & la
vie ou a la commodité des habitants ou utilisateurs de la zone (uniquement)

- coupes ou abattages d'arbres.

e Les constructions et extensions concernées, non interdites a I'article 1.1 ou autorisées sous
conditions, implantées dans le périmétre de protection acoustique des axes bruyants dont le
classement est défini par arrété préfectoral du 23 novembre 2016 pour les axes routiers et
par I'arrété préfectoral du 30 aout 2018 pour le réseau ferré, soumises a des prescriptions
d'isolement acoustique. Les périmétres de protection contre le bruit des axes concernés
sont portés aux documents graphiques.

e Les constructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionnement et d I'exploitation des
infrastructures ferroviaires.

e L'aménagement des consfructions a usage d'activités existantes et leur extension, &
condition qu'il n'en résulte pas une aggravation des pollutions, nuisances ou dangers pour
les milieux environnants.

e Unseul abri de jardin par propriété limité a 12 m2.

e Dans le cadre des projets de lotissement sans réalisation de partie commune, les régles du
PLU s'appliquent sur tous les lots y compris ceux déjd batis.

e Dansle cas ou un terrain est concerné par un céne de vue, les constructions sont autorisées
sous réserve du maintien de la qualité de la vue vers le patrimoine bati ou paysager
remarquable.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale

e Dans le cadre des changements de destination, les locaux commerciaux ou artisanaux de
rez-de-chaussée existant devront étre conservés, cette régle concerne tous les locaux situés
le long des voies indiquées dans le document graphique « Linéaire commercial a
préserver y.
o Toute opération groupée :
- de plus de 30 logements collectifs
- ou mixant plus de 20 logements collectifs et individuels,
- ou de plus de 20 logements individuels

comportera au moins 30% de logements sociaux, exprimé en pourcentage de la surface de
plancher autorisée.

En cas de division ou détachement parcellaire, le nombre de logements d'opérations
groupées successives et/ou distinctes sera apprécié globalement par rapport a I'unité
fonciére initiale des terrains d'assiette.
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2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

e Toute construction nouvelle doit s'implanter de maniére a ce qu'une facade ou un pignon
de la construction principale soit & I'alignement des voies de desserte existantes, d modifier
ou a créer.

e Une implantation en retrait de I'alignement pourra étre autorisée dans les cas suivants :

- Lorsque le projet de construction concerne une parcelle de plus de 15 m de facade
sur rue et a condition que le batiment comporte au moins une aile en retour
joignant I'alignement

- Lorsque le projet de construction jouxte un bdatiment existant en bon état ou de
valeur architecturale et patrimoniale, et édifié en retrait

- Secteur UAa : Lorsgu’un mur en magonnerie pleine d'une hauteur de 2 m minimum,
édifié simultanément avec la construction et dont I'aspect sera en harmonie avec
les murs de cléture ou les constructions avoisinantes, peut maintenir I'alignement sur
rue.

- Secteurs UAb : Lorsqu'un mur en maconnerie pleine ou un muret surmonté de grilles,
d'une hauteur de 1,50 m minimum, édifié simultanément avec la construction et
dont I'aspect sera en harmonie avec les murs de cléture ou les constructions
avoisinantes, peut maintenir I'alignement sur rue.

e Cesregles ne s'appliquent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compiris les logements liés & leur fonctionnement

- Aux constructions édifiées le long des voies privées, existantes ou & créer

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Sur une profondeur de 25 m & partir de I'alignement actuel ou futur de la voie de desserte,
les constructions doivent s'implanter en ordre continu, d'une limite séparative latérale &
I'autre.

e Au-deld d'une profondeur de 25 m & partir de I'alignement actuel ou futur de la voie de
desserte : seuls pourront s'implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies des
batiments dont la hauteur n'excédera pas 3,50 m. L'implantation sur les autres limites est
interdite.

e En cas deretrait :

- Lo marge de reculement doit étre au moins égale & la hauteur du bétiment &
édifier mesurée a I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure & 3,5 m en cas de
facade comportant des baies de piéces habitables (pieces principales, cuisines,
chamobres)

- Cette marge de reculement pourra étre réduite a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 1,50 m s'il s'agit d'une
facade aveugle ou ne comportant pas de baie principale.
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e Cesregles ne s’appliquent pas :

- Lorsque le projet de construction concerne une parcelle de plus de 15 m de facade
sur rue, la mitoyenneté pouvant n'étre réalisée que sur une limite séparative

Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compris les logements liés & leur fonctionnement

2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux auvtres

e Dans le cadre de constructions non contigles, une distance de 4 metres minimum est
imposée.

e Les annexes ne sont pas concernées par cette regle.

2.1.4 Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu’au point le plus élevé du
batiment de la toiture (faftage) ou de la facade (égout du toit y compris en pignon, ou acrotére
en cas de toiture terrasse), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Lorsque le toit comporte des lucarnes sur plus de la moitié de la largeur de facade considérée, la
hauteur & I'égout du toit est mesurée a I'égout desdites lucarnes.

. Les hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :
secteurs HAUTEUR HAUTEUR
construction et surélévation (R+2+C) annexes isolées
au faitage a I'égout du toit a I'égout du toit
UAa
UAb 14 m 10m 2,80 m

e Pour les annexes accolées d la construction principale, elles reprendront le méme volume
que celle-ci.

e La hauteur des toitures terrasses sera mesurée a I'acrotére.

¢ Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article :

- Les équipements publics, équipements privés d'intérét collectif, équipements
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent

e Dans le cas des constructions d destination de commerce et activité de service, au-deld
d'une profondeur de 15 m par rapport a I'alignement de la voie publique, les hauteurs
maximales autorisées sont :

- aufaitage : 18 m.
- al'égout du toit : il n'est pas fixé de regle.
e Des dispositions particulieres pourront étre autorisées ou exigées pour assurer une meilleure

insertion des constructions dans leur environnement proche, et notamment une
harmonisation des hauteurs d'égout et des plans de toitures visibles de la voie publique.
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2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2.2.1 Aspect extérieur des constructions

Principes généraux

e Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- Au caractere ou a l'intérét des milieux avoisinants, aux sites
- Aux paysages naturels ou urbains
- Ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentales

e Toute architecture étrangere a la région et tout pastiche sont interdits.
e Les constructions devront s’harmoniser avec les maisons environnantes.

e Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées pour faciliter la
mise en ceuvre de matériaux ou technologies s'inscrivant dans les principes du
développement durable et de la construction bioclimatique (économies d'énergie,
régulation des eaux pluviales, capteurs solaires, panneaux photovoltaiques, etc.) sous
réserve toutefois que lintégration de la construction a réaliser dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

Toitures :

e Les couvertures des toitures a pentes seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit. Les couvertures seront réalisées soit en tuile plate,
de préférence petit moule avec un minimum 22/m?2, soit en ardoises.

e Toute toiture-terrasse non accessible d'une surface égale ou supérieure a 40m? devra étre
végétalisée avec une épaisseur de substrat végétal d'au moins 25 cm. Cette obligation de
végétalisation ne s'applique pas aux toitures accueillant des panneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques.

Parements extérieurs :

o Les différents murs des bdatiments doivent présenter un aspect et un coloris en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

e L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing) est interdit.

e Les enduits seront lisses, talochés ou grattés fins (4 I'exclusion des enduits dits " tyroliens "), de
teinte rappelant les enduits anciens au mortier bé&tard ou & la chaux (gammes de gris, sable,
blanc cassé, etc....).

e Lorsque les parements de facades sont faits en pierre ou moellons, les joints doivent éfre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

e les parements de facades de batiments annexes devront éfre en harmonie avec ceux des
constructions principales.

Menuiseries :

e lesouvertures de baies (portes et fenétres) seront plus hautes que larges.

e Les fenétres de toit devront étre plus hautes que larges et encastrées dans la toiture. La
dimension ne devra pas dépasser 1.18m de hauteur sur 1.14m de largeur.

Les menuiseries en bois seront obligatoirement peintes.
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e Les coffrages des volets roulants devront éfre places a I'intérieur de I'habitation.
2.2.2 Caractéristiques des clétures

Principes généraux

e Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de
maniére & s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

e L'emploi de plaques de béton, méme enduit, est prohibé.

En bordure des voies :

e Elles seront édifiées & I'alignement et seront constituées de murs en pierre ou en magonnerie
enduite ton pierre, éventuellement surmontée d'une grille.

e La hauteur minimale des murs, surmonté ou non d'une grille, sera de 1,50 métre sans pouvoir
dépasser 2,20 metres.

o Les piliers de portail d'entrée et grilles seront traités en harmonie avec la cléture et sur des
hauteurs équivalentes.

e Lorsqu’elles existent, les haies de clbtures, constituées d'essence locales seront conservées
ou remplacées par des plantations équivalentes.

e Pour des raisons de sécurité, le long des voies ouvertes d la circulation publique, les ouvrants
pourront étre implantés Iiégérement en retrait.

e En cas de restauration ou de reconstruction d'un mur en pierre existant, des matériaux
identigues seront utilisés et la hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée pour
conserver I'alignement avec les hauteurs existantes.

En limite séparative :

e Leur hauteur n'excédera pas 2 m . Elles doivent étre constituées soit par des haies vives, soit
par des murs de magonnerie ou des barriéres de bois, soit par des murets surmontés de
grillages, doublés ou non par des haies vives, soit d'un grillage doublé ou non de haies vives.

2.2.3 Intégration des équipements techniques

e Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

e Les locaux techniques destinés notamment au stockage des bacs roulants de collecte
sélective des ordures ménageéres ou aux poussettes, seront prévus dans la construction ou
dans des locaux adaptés.

2.2.4 Patrimoine bati identifié par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie des batiments remarquables et des murs
et clétures au titre de leur architecture, de leur qualité patrimoniale, du témoignage de la
formation et de I'histoire de la ville qu'ils consfituent, ou de I'ensemble urbain dans lequel ils
s'inscrivent.

e Les éléments identifiés comme remarquables sont interdits & la démolition compléte, sauf en
cas de péril irémédiable.

e Larestauration ou les travaux effectués sur les batiments existants, extensions futures de ces
batiments, sur les murs et clétures, respecteront la composition architecturale, les
modénatures et éléments caractéristiques de la composition architecturale, afin de
conserver l'unité d'aspect de I'existant.

e Toute construction ou installation venant perturber la vue protégée par un céne de vue est
interdite.
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Des cbnes de vue sont repérés pour protéger la mise en perspective et la perception lointaine d'un
bati, d'un ensemble béti ou d'un paysage.

e Les cones de vue et les perspectives protégées sont identifiées dans le document graphique
des prescriptions du PLU et dans I'annexe n°2 du réglément écrit.

e Les constructions dans les cénes de vue sont soumises aux conditions prévues & I'article 1.2
« Usages et affectations des sols, constructions et activités autorisés sous conditions ».

2.3 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et des abords des constructions

2.3.1 Eléments de paysage identifiés par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie les éléments de paysage & protéger au
titre de la qualité paysagere et urbaine a laquelle ils contribuent, de leur valeur écologique et
environnementale : espaces paysagers remarquables, alignements d’'arbres, arbres isolés, zones
humides, mares et étangs.

e La destruction des éléments identifiés dans les milieux naturels (milieux humides, étangs,
mares, plans d'eaux, espace paysager remarquable : parcs et jardins arborés, alignements
d'arbres, etc.) est soumise & autorisation préalable. L'autorisation de destruction ou de
modification pourra étre subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales permettant
de préserver ou reconstituer le caractére des lieux.

e Pour les parties boisées, le pétitionnaire devra joindre & sa demande un relevé du terrain
indiquant I'emplacement, I'essence et le diametre des arbres existants et des arbres &
abattre.

e Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre de qualité égale ou supérieure et
circonférence égale ou supérieure & 14/16.

Dans un double objectif de prévention des risques liés a la chute d'arbres et de préservation de la
masse boisée et de la biodiversité, une bande de 20m de protection des lisieres des massifs
forestiers est identifé dans le plan des prescriptions du réglement graphique. Au sein de cette
bande de protection, foute nouvelle construction est inferdite, sauf les exceptions suivantes :

e Lareconstruction apres sinistre et la réhabilitation du bati existant

e Les constructions liées aux réseaux et travaux de mise aux normes et d’entretien

2.3.2 Espaces libres et plantations

e Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations équivalentes.

e Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement doivent étre paysagés et
convenablement entretenus.

e La plantation d'un arbre est obligatoire pour 100 m? d’'espace libre en pleine terre.

e Dans les lotissements de plus de 5000 m? ou opérations de constructions groupées a usage
d'habitation de plus de 10 logements, une superficie au moins égale d 20% de celle du
terrain d'assiette de |'opération sera traitée, hors voirie interne et aire de stationnement, en
espace collectif piétonnier paysagé et/ou en espace vert commun et planté de facon
appropriée.

2.3.3 Traitement paysager des aires de stationnement

e Les aires de stationnement extérieures et non couvertes devront présenter un revétement de
sol perméable, permettant l'infiltration des eaux de pluie.
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e Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins
pour 50 metres carrés de la superficie affectée a cet usage.

e Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement publics ou
privés de plus de 700 m2.

e Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2000 m?, elles seront divisées par
des rangées d'arbres ou de haies vives, afin d'en améliorer I'aspect et d’en réduire les
nuisances.

2.4 Obligations en matiere de stationnement
auvtomobile et deux roues

2.4.1 Principes de stationnement

Principes :

e Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en-dehors de la voie publique.

e |l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe
2.4.2 ci-apres du présent article. Le nombre d'emplacements pour le stationnement des
véhicules peut éventuellement étre réduit par mutualisation en fonction des
complémentarités observées entre les différentes fonctions, destinations, emplacements
déja existants.

e Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions de moins de
10% de la surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée.

e Cependant, pour les opérations d'extension de plus de 10% de la surface de plancher des
constructions existantes, les besoins en stationnement doivent étre calculés au prorata du
total cumulé des surfaces existantes et nouvelles.

e Cependant, cette obligation s'appliqgue en cas de construction ou d'aménagement de
logements multiples ou individuels accolés.

e En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.4.2

e Lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre & la somme des résultats issus du mode de calcul a
chacune des destinations et appliqué a leur surface de plancher respective, selon les
normes fixées au paragraphe 2.4.2 ci-apres du présent article.

e En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain propre d
I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le bénéficiaire du
permis est autorisé a réaliser sur un autre terrain, situé dans un rayon de 300 metres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, d condition que soit apportée la
preuve de leur réalisation effective.

2.4.2 Nombre d’emplacements

Habitat individuel :

e Dansun périmétre de 500m autour de la gare de Crépy-en-Valois, il sera aménagé :

- 0,5 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'nébergement des personnes &gées, les résidences universitaires
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- 1 place de stationnement pour les autres logements

e Au-deld du périmetre de 500m autour de la gare de Crepy-en-Valois, il sera aménagé :

- 1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'hnébergement des personnes &gées, les résidences universitaires

- 2 places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte jusqu’d
130 m? de surface de plancher. Au deld de cette surface une place de
stationnement supplémentaire sera exigée, dés le 1er m? de chaque tranche de 60
m?2 supplémentaire

e En cas de division d'une construction existante en appartements, il sera exigé :
- 1 place de stationnement pour une surface de plancher inférieure & 30 m?
- 2 places de stationnement pour une surface de plancher supérieure a 30 m?2
e Dans le cadre de lotissements ou opérations de constructions groupées, le demandeur

réalisera des places de stationnement pour les visiteurs dont le nombre est déterminé de la
maniere suivante :

- de 1l d4logements : 0 place supplémentaire

- de 5da9logements : 1 place supplémentaire

- de 10d 14 logements : 2 places supplémentaires
- del15d19 dlogements : 3 places supplémentaires
- efc.

e Les batiments remarquables, repérés au document graphique des prescriptions, réhabilités
en logements pourront étre exemptés de place de stationnement.

Habitat collectif :

e Dans un périméetre de 500m autour de la gare de Crépy-en-Valois, il sera aménagé :

- 0,5 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'hnébergement des personnes &gées, les résidences universitaires

- 1 place de stationnement pour les autres logements

e Au-deld du périmetre de 500m autour de la gare de Crepy-en-Valois, il sera aménagé :

- 1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'nébergement des personnes &gées, les résidences universitaires

- 1 place de stationnement par logement, dont la surface de plancher est inférieure
a 30 m?

- 2 places de stationnement par logement, dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 30 m?

- Un minimum de 1 place couverte par logement devra étre réalisée

e Le bénéficiaire du permis de construire réalisera des places de stationnement pour les
visiteurs, directement accessibles depuis la voie, non closes, dont le nombre est déterminé
de la maniere suivante :

- del a4logements : 0 place supplémentaire

- de 5da9logements : 1 place supplémentaire

- de 10a 14 logements : 2 places supplémentaires
- de 15019 dlogements : 3 places supplémentaires
- etc.

e Les batiments remarquables, repérés au document graphique des prescriptions, réhabilités
en logements pourront étre exemptés de place de stationnement.
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Autres constructions que celles visées aux alinéas précédents :

e Toute demande d'occupation du sol devra justifier sa fréquentation et le nombre de places
de stationnement nécessaires.

e Lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations ou sous-destinations & usage
d'activités, le nombre d'emplacements peut étre minoré si une mutualisation du
stationnement est envisageable entre les différents usages. Ce foisonnement des places de
stationnement doit étre préalablement estimé et justifié par le demandeur.

2.4.3 Stationnement des deux-roues non motorisés

Toute construction nouvelle comportant un parc de stationnement de véhicules doit comporter
une aire dédiée pour le stationnement des cycles.

Les espaces de stationnement vélos :

e Doivent étre sécurisés et facilement accessibles vers et depuis I'espace public et l'intérieur
des constructions ;

e Peuvent étre intégrés dans un volume construit ou non; si ces espaces sont réalisés en dehors
d'un volume construit, ils doivent étre couverts et sous contréle d'acces ;

e Doivent avoir une surface minimale de 3 m2.

3. Equipements et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1 Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces & une voie existante ou & créer,
publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité.

e Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire ne bénéficie d'une
servitude de passage suffisante conformément au Code Civil, ou qu'elle soit instituée par
acte authentique ou judiciaire.

e Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule et un seul acceés piéton par propriété.

e Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les places de
stationnement publiques, les sentiers touristiques, les voies express.

e Cependant la traversée des pistes cyclables est autorisée a condition que leur soient
assurées sécurité et continuité.

e Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle de ces
voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

e Les caractéristiques des acceées doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre lincendie et de la protection civile.

e Tout accés carrossable d une parcelle a batir ou vouée & accuellir des espaces de
stationnement, des installations et équipements devra étre d'une largeur de 3 m minimum.

e La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acceés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits oU la visibilité est
mauvaise.
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3.1.2 Voiries :

e En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, qu'elles soient publiques ou
destinées & I'étre, ou privées, celles-ci devront présenter les caractéristiques suivantes :

- Avoir une largeur d’'emprise au moins €gale a é metres avec une chaussée
aménagée pour le passage de deux files de voitures

- Dans le cadre d'opérations exclusivement sociales, et ce pour des raisons
techniques de faisabilité, le minimum de I'emprise de la voie de desserte pourra étre
ramenée 4 4 m sous réserve d'assurer pleinement la sécurité des usagers

- Etre raccordée, sauf impératifs notoires d’aménagement, & ses deux extrémités au
réseau de rues existantes ou projetées, de facon & permettre, par un maillage
cohérent, le passage des véhicules

- Etre aménagée, si elle se termine en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent tourner et que, dans la mesure du possible, soit assurée une continuité
piétonne entre cette impasse et le réseau de rues existantes ou projetées

e Des conditions particulieres pourront étre exigées ou admises en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

3.2 Desserte par les réseaux

Pour tous les raccordements réseaux (électricité, gaz, assainissement, fibre, télécom, eau
potable) : Il ne sera pas autorisé d'ouverture de fouilles sur des voiries neuves ou renforcées
depuis moins de 5 ans ou sur trottoirs rénovés depuis moins de 2 ans sans accord préalable. Cet
accord préalable n'est donné qu'd partir de demandes motivées et il pourra étre assorti de
prescriptions particulieres.

3.2.1 Alimentation en eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction
existante qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

3.2.2 Assainissement

e L'assainissement sera réalisé en mode séparatif : il doit étre procédé a une collecte séparée
des eaux usées et des eaux pluviales provenant de la construction, et étre installé dans deux
boites de raccordement distinctes sur I'alignement de la voie de desserte.

e En outre, les constructions doivent étre implantées de facon & garantir un écoulement
gravitaire des eaux vers les réseaux existants ou projetés. Il peut étre fait exception d cette
obligation dans les cas suivants :

- En caos de réalisation de garage en sous-sol
- En cas de stricte impossibilité liée a la configuration topographique du terrain
naturel

Dans ce cas, et uniguement pour les eaux usées, il pourra étre fait usage de pompes de
refoulement.

e Tout appareil d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur a celui de la chaussée dans
laquelle se trouve le réseau public, doit étre muni d'un dispositif anti refoulement contre le
reflux des eaux usées et pluviales.

Eaux usées :
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e Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traité dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau
collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires d'activités pourra étre soumis a un pré-
traitement conformément au Code de I'Urbanisme.

Eaux pluviales :

e Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
I'autorisation des services compétents.

e Des leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositifs techniques pour
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront
I'objet d'études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
dans le cas d'infiltration) et du sous sol, (présence de cavités, de carriéres...). Ainsi tout
nouvel aménagemnet et toute nouvelle construction devront privilégier la mise en oeuvre
de techniques alternatives pour favoriser la gestion d la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, réutilisation des eaux,..).

e Les eaux de ruissellement des voies privées et des parkings de surface importante ou
présentant des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement
adapté pour réduire sables, matieres décantables ou hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

e Dans le cas d'un agrandissement des zones imperméabilisées sur le méme terrain d’assiette
gue la construction principale existante, I'extension ainsi créée ne devra pas augmenter la
quantité d'eaux pluviales initialement rejetée.

e Pour les constructions neuves, le raccordement au réseau sera assorti d'une délimitation de
débit fixée par les services compétents (voir zonage d'eaux pluviales).

e |l pourra étre prescrit le non raccordement au réseau pluvial ; dans ce cas, les eaux pluviales
issues des nouvelles constructions seront récupérées pour infiltfration sur le terrain d’assiette
de la construction ou réutilisées pour un usage conforme a la réglementation en vigueur. Le
cas échéant, et en fonction des caractéristiques des sols en place, le raccordement d'un
éventuel trop plein a I'égout ou en surface de la voie, pourra étre autorisé par les services
compétents.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

e Les eaux pluviales seront impérativement gérées a la parcelle.

e Enlabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant , les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3.2.3 Electricité, téléphone et fibre

e Les raccordements aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et de fibre optique
doivent étre enterrés.

e Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure
sera enterrée, les travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

e Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cdblé devra étre
en souterrain jusqu'd la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec
les services compétents.
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3.2.4 Protection incendie

e Toute construction ou installation qui implique I'utilisation d’une protection incendie doit étre
équipée aux normes ou justifier de I'application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

3.2.5 Energie et performance énergétique

e |'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de construction permettant de limiter
I'émission de gaz a effet de serre, ou de dispositifs favorisant la production d’énergies
renouvelables, est recommandée pour I'approvisionnement énergétique des constructions
d condition que les dispositifs techniques nécessaires ne soient pas source de nuisances
nouvelles pour I'environnement, notamment sonores et qu'ils s'integrent & I'architecture du
batiment et aux paysages urbains.

e Sous réserve de compatibilité avec leur mise en ceuvre technique et les caractéristiques de
I'installation, et & condition de ne pas aggraver un risque, les constructions suivantes doivent
intégrer des panneaux solaires photovoltaiques sur au moins 50% de la surface des toitures
des constructions ou ombrieres surplombant les aires de stationnement :

- Les constructions de plus de 500m? d'emprise au sol (création ou extension de
batiment d usage commercial, industrie ou artisanal, entrepdt, hangar), ainsi que les
parcs couverts de stationnement public

- Les constructions de bureau d’'emprise au sol supérieur & 1 000m?

- Les opérations de rénovation lourde affectant les structures porteuses des
batiments.
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Dispositions applicables a la zone UB

Caractere de la zone

La zone UB correspond au tissu urbain mixte : habitat individuel et collectif, activités et services
compatibles avec la vocation de zone.

Certains secteurs dans cette zone font I'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de
Programmation, il convient de s'y référer.

1. Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

1.1 Usages et affectations des sols, constructions et
activités interdits

Dans toute la zone sont interdits :

e Les constructions destinées & :
- L'industrie
- L'exploitation agricole ou forestiere
- Lafonction d'entrepdt
e L'implantation d'habitations Iégeres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs et

de caravanes, et le camping, ainsi que les terrains de camping, les parcs résidentiels de
loisirs.

e La création des carrieres.

e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation.

1.2 Usages et affectations des sols, constructions et
activités autorisés sous conditions

Dans toute la zone sont autorisées, sous conditions :

e Toutes activités sous réserve d'éviter les pollutions, nuisances ou dangers non madaitrisables
apres traitement adapté.

e Les constructions destinées aux activités secondaires et tertiaires si elles n'apportent pas de
nuisances incompatibles avec le voisinage.

e Les constructions et extensions des batiments concernés, non interdites & I'articles 1.1 ou
autorisées sous conditions, implantées dans le périmétre de protection acoustique des axes
bruyants dont le classement est défini par arrété préfectoral du 23 novembre 2016 pour les
axes routiers et par I'arrété préfectoral du 30 aout 2018 pour le réseau ferré, soumises a des
prescriptions d'isolement acoustique. Les périmetres de protection contre le bruit pour les
axes concernés sont portés aux documents graphiques.

e Les constructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation des
infrastructures ferroviaires.

e L'aménagement des constructions & usage d'activités existantes et leur extension, &
condition qu'il n'en résulte pas une aggravation des pollutions, nuisances ou dangers pour
les milieux environnants.
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e Dans le cadre des projets de lotissement sans réalisation de partie commune, les regles du
PLU s’appliquent sur tous les lots y compris ceux déja batis.

e Dansle cas ou un terrain est concerné par un céne de vue, les constructions sont autorisées
sous réserve du maintien de la qualité de la vue vers le patrimoine béti ou paysager
remarquable.

e Dans les secteurs exposés au risque de présence d'anciennes carrieres souterraines,
identifiés au Plan de zonage, les aménagements et les constructions sont autorisées &
condition que toues précautions soient prises pour la prévention des risques liés &
I'’éventuelle présence d’anciennes carriéres.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale

e Dans le cadre des changements de destination, les locaux commerciaux ou artisanaux de
rez-de-chaussée existant devront étre conservés, cette regle concerne tous les locaux situés
le long des voies indiquées dans le document graphique « Linéaire commercial a
préserver .
e Toute opération groupée :
- de plus de 30 logements collectifs
- ou mixant plus de 30 logements collectifs et individuels
- ou de plus de 30 logements individuels

comportera au moins 30% de logements sociaux, exprimé en pourcentage de la surface de
plancher autorisée.

En cas de division ou détachement parcellaire, le nombre de logements d'opérations
groupées successives et/ou distinctes sera apprécié globalement par rapport a I'unité
fonciére initiale des terrains d’assiette.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
e Les constructions doivent s'implanter :

- Soit & I'alignement, uniguement pour les constructions a usage d'habitation ou
activité tertiaire

- Soit en respectant une marge de reculement d'au moins 5m par rapport &
I'alignement, pour tout type de construction

e Pour les constructions & usage d'habitation, aucun point d'un bétiment principal ne doit
étre situé a plus de 30m de la limite des voies publiques existantes.

Au-deld de ces limites, seuls les batiments annexes peuvent étre implantés.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux lotissements et opérations de constructions groupées.

e Cesrégles ne s'appliquent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compris les logements liés & leur fonctionnement
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2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Les constructions peuvent s'implanter soit en retrait, soit sur I'une des limites séparatives
aboutissant aux voies ; I'implantation sur les autres limites est interdite.
e Encasde refrait :

- La marge de reculement doit étre au moins €gale & la hauteur du batiment a
édifier mesurée a I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure & 4 m en cas de
facade comportant des baies de piéces habitables (pieces principales, cuisines,
chambres)

- Cetfte marge de reculement pourra étre réduite a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 m s'il s’agit d'une
facade aveugle ou ne comportant pas de baie principale

e Cesregles ne s'appliqguent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compris les logements liés & leur fonctionnement

2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

e Dans le cadre de constructions non contigles, une distance de 4 meétres minimum est
imposée.

e Les annexes ne sont pas concernées par cette regle.

2.1.4 Emprise au sol des constructions

e |'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les annexes ne peut excéder
60% de la superficie de la propriété.

e Cesréegles ne s'appliquent pas :

- Aux équipements publics, équipements privés d'intérét collectif, équipements
d'infrastructure ou de superstructure, ainsi qu'aux équipements privés de sports ou
de loisirs, culturels ou de spectacles y compris les logements liés a leur
fonctionnement

2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée G partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment de la toiture (faitage) ou de la facade (égout du toit y compris en pignon, ou acrotére
en cas de toiture terrasse), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Lorsque le toit comporte des lucarnes sur plus de la moitié de la largeur de facade considérée, la
hauteur & I'égout du toit est mesurée a I'égout desdites lucarnes.

. Les hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :
secteurs HAUTEUR HAUTEUR
construction et surélévation (R+2+C) annexes isolées
au faitage a I'égout du toit a I’égout du toit
us 14 m 10m 2,80 m

e Pour les annexes accolées a la construction principale, elles reprendront le méme volume
que celle-ci.

e La hauteur des toitures terrasses sera mesurée A I'acroteére.

e Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :
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- Les équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent

e Des dispositions particulieres pourront étre autorisées ou exigées pour assurer une meilleure
insertion des constructions dans leur environnement proche, et notamment une
harmonisation des hauteurs d'égout et des plans de toitures visibles de la voie publique.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2.2.1 Aspect extérieur des constructions

Principes généraux

e Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- Au caractere ou a I'intérét des milieux avoisinants, aux sites
- Aux paysages naturels ou urbains
- Ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales

e Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.
e Les constructions devront s'harmoniser avec les maisons environnantes.

e Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées pour faciliter la
mise en ceuvre de matériaux ou technologies s'inscrivant dans les principes du
développement durable et de la construction bioclimatique (économies d'énergie,
régulation des eaux pluviales, capteurs solaires, panneaux photovoltaiques, etc.) sous
réserve toutefois que lintégration de la construction & réaliser dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

Toitures :

e Les couvertures des toitures a pentes seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les couvertures seront réalisées soit en tuile plate, de préférence petit moule avec un
minimum 22/m?2, soit en ardoises.

e Toute toiture-terrasse non accessible d'une surface égale ou supérieure d 40m? devra étre
végétalisée avec une épaisseur de substrat végétal d'au moins 25 cm. Cette obligation de
végétalisation ne s'applique pas aux toitures accueillant des panneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques.

Parements extérieurs :

e Les différents murs des bdatiments doivent présenter un aspect et un coloris en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

e L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) est interdit.

e Les enduits seront lisses, talochés ou grattés fins (& I'exclusion des enduits dits “ tyroliens "), de
teinte rappelant les enduits anciens au mortier b&tard ou & la chaux (gammes de gris, sable,
blanc cassé, etc....).

e Lorsque les parements de facades sont faits en pierre ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.
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e les parements de facades de batiments annexes devront étre en harmonie avec ceux des
constructions principales.

Menuiseries :

e Les ouvertures de baies (portes et fenétres) seront plus hautes que larges.

e Les fenétres de toit devront étre plus hautes que larges et encastrées dans la toiture. La
dimension ne devra pas dépasser 1.18m de hauteur sur 1.14m de largeur.

e Les menuiseries en bois seront obligatoirement peintes.

e Les coffrages des volets roulants devront étre placés a I'intérieur de I'habitation.

2.2.2 Caractéristiques des clétures

Principes généraux

e Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre concues de
maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

e Au droit ou au prolongement des constructions répérées, les murs d'enceinte ou les murets
surmontés de grille seront impérativement conservés.

e L'emploi de plaques de béton, méme enduit, est prohibé.

En bordure des voies publiques ou privées et dans la marge de reculement :
e Elles doivent présenter une simplicité d'aspect.

e Elles seront édifiées a I'alignement et seront constituées :

- soit de murs bahuts n'excédant pas 1,30m de hauteur surmontés d'un grillage ou
d'une grille

- soit d'une haie d'essence locale doublée d'un grillage

Leur hauteur ne doit pas dépasser 2,00 m.

Pour des raisons de sécurité, le long des voies ouvertes a la circulation publique, les ouvrants
pourront étre implantés Iiégérement en retrait.

En cas de restauration ou de reconstruction d'un mur en pierre existant, des matériaux
identiques seront Uutilisés et la hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée pour
conserver I'alignement avec les hauteurs existantes.

En limite séparative :

e Leur hauteur n'excédera pas 2,00 m . Elles doivent étre constituées soit par des haies vives,
soit par des murs de magonnerie ou des barrieres de bois, soit par des murets surmontés de
grillages, doublés ou non par des haies vives.

2.2.3 Intégration des équipements techniques

e Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, dinsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere gu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

e Les locaux techniques destinés notamment au stockage des bacs roulants de collecte
sélective des ordures ménageéres ou aux poussettes, seront prévus dans la construction ou
dans des locaux adaptés.

2.2.4 Patrimoine bati identifié par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU idenftifie des batiments remarquables et des murs
et clétures au titre de leur architecture, de leur qualité patrimoniale, du témoignage de la
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formation et de I'histoire de la ville qu’ils constituent, ou de I'ensemble urbain dans lequel ils
s'inscrivent.

e Les batiments, murs et clétures identifiés comme remarquables sont interdits & la démolition
complete, sauf en cas de péril irémédiable.

e Larestauration ou les tfravaux effectués sur les batiments existants, extensions futures de ces
batiments, sur les murs et clbtures, respecteront la composition architecturale, les
modénatures et éléments caractéristiques de la composition architecturale, afin de
conserver l'unité d'aspect de I'existant.

e Toute construction ou installation venant perturber la vue protégée par un céne de vue est
interdite.

Des cones de vue sont repérés pour protéger la mise en perspective et la perception lointaine d'un
bati, d'un ensemble bati ou d'un paysage.

e Les cones de vue et les perspectives protégées sont identifiées dans le document graphique
des prescriptions du PLU et dans I'annexe n°2 du reglément écrit.

e Les constructions dans les cénes de vue sont soumises aux conditions prévues a I'article 1.2
« Usages et affectations des sols, constructions et activités autorisés sous conditions ».

Le document graphique des prescriptions du PLU idenftifie aussi des ensembles urbains
remarqguables. Ainsi, lors de la restauration et/ou la création de batiments a I'intérieur de ces
ensembles :

e L'épanelage existant des b&timents anciens doit étre préservé.
e Le caractére vernaculaire de la séguence urbaine doit étre respecté.

e La cohérence d’'ensemble dans I'usage des matériaux doit étre respectée.

2.3 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et des abords des constructions

2.3.1 Eléments de paysage identifiés par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie les éléments de paysage & protéger au
titre de la qualité paysagere et urbaine a laquelle ils contribuent, de leur valeur écologique et
environnementale : espaces paysagers remarquables, alignements d'arbres, arbres isolés, zones
humides, mares et étangs.

e La destruction des éléments identifiés dans les milieux naturels (milieux humides, étangs,
mares, plans d'eaux, espace paysager remarquable : parcs et jardins arborés, alignements
d'arbres, etc.) est soumise G autorisation préalable. L'autorisation de destruction ou de
modification pourra étre subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales permettant
de préserver ou reconstituer le caractére des lieux.

e Pour les parties boisées, le pétitionnaire devra joindre d sa demande un relevé du terrain
indiguant I'emplacement, I'essence et le diametre des arbres existants et des arbres &
abattre.

e Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre de qualité égale ou supérieure et
circonférence égale ou supérieure a 14/16.

e L'aménagement de sentiers, aires de détente, visant & valoriser et faciliter I'usage de
promenade et de découverte est autorisé sous condition de ne pas réduire notoirement la
surface de pleine terre, de respecter une insertion paysagére et de prioriser I'usage de
matériaux perméables.

Dans un double objectif de prévention des risques liés & la chute d'arbres et de préservation de la
masse boisée et de la biodiversité, une bande de 20m de protection des lisieres des massifs
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forestiers est identifé dans le plan des prescriptions du reglement graphique. Au sein de cette
bande de protection, toute nouvelle construction est interdite, sauf les exceptions suivantes :
e Lareconstruction aprés sinistre et la réhabilitation du bati existant

e Les constructions liées aux réseaux et fravaux de mise aux normes et d'entretien

2.3.2 Espaces libres et plantations

e Lesespaces de pleine terre doivent représenter au moins 25% de la surface totale du terrain
dans le cas des parcelles accueillant des constructions & destination d’habitation, et au
moins 15% de la surface totale du terrain dans tous les autres cas.

e Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations équivalentes.

e Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement doivent étre paysagés et
convenablement entretenus.

e La plantation d'un arbre est obligatoire pour 100 m2? d’espace libre en pleine terre.

e Dans les lotissements de plus de 5000 m? ou opérations de constructions groupées & usage
d'habitation de plus de 10 logements, une superficie au moins égale a 20% de celle du
terrain d'assiette de |'opération sera traitée, hors voirie interne et aire de stationnement, en
espace collectif piétonnier paysagé et/ou en espace vert commun et planté de facon
appropriée.

2.3.3 Traitement paysager des aires de stationnement

e Les aires de stationnement extérieures et non couvertes devront présenter un revétement de
sol perméable, permettant I'infiltration des eaux de pluie.

e Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées 4 raison d'un arbre au moins
pour 50 metres carrés de la superficie affectée & cet usage.

e Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement publics ou
privés de plus de 700 m2.

e Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2000 m?, elles seront divisées par
des rangées d'arbres ou de haies vives, afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les
nuisances.

2.4 Obligations en matiere de stationnement
automobile et deux roues

2.4.1 Principes de stationnement

Principes :

e Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en-dehors de la voie publique.

e |l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction & usage d'activité, des aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération et selon les normes fixées au paragraphe
2.4.2 ci-aprés du présent article. Le nombre d'emplacements pour le stationnement des
véhicules peut éventuellement étre réduit par mutuadlisation en fonction des
complémentarités observées entre les différentes fonctions, destinations, emplacements
déja existants.

e Cependant, cette obligation s'applique en cas de construction ou d'aménagement de
logements multiples ou individuels accolés.
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e En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.4.2

e Lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre d la somme des résultats issus du mode de calcul a
chacune des destinations et appliqué a leur surface de plancher respective, selon les
normes fixées au paragraphe 2.4.2 ci-aprées du présent article.

e En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain propre d
I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le bénéficiaire du
permis est autorisé a réaliser sur un autre terrain, situé dans un rayon de 300 metres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la
preuve de leur réalisation effective.

2.4.2 Nombre d’emplacements

Habitat individuel :

e Dans un périmétre de 500m autour de la gare de Crépy-en-Valois, il sera aménagé :

- 0,5 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'nébergement des personnes &gées, les résidences universitaires

- 1 place de stationnement pour les autres logements

e Au-deld du périmetre de 500m autour de la gare de Crepy-en-Valois, il sera aménagé :

- 1 place de stationnement maximum par logement pour les logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les
établissements assurant I'hébergement des personnes &agées, les résidences
universitaires

- 2 places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte jusqu’a
130 m? de surface de plancher. Au deld de cette surface une place de
stationnement supplémentaire sera exigée, dés le Ter m? de chaque tranche de 60
m? supplémentaire

e En cas de division d'une construction existante en appartements :
Il sera exigé :
- 1 place de stationnement pour une surface de plancher inférieure & 30 m?
- 2 places de stationnement pour une surface de plancher supérieure & 30 m?
e Dans le cadre de lotissements ou opérations de constructions groupées, le demandeur

réalisera des places de stationnement pour les visiteurs dont le nombre est déterminé de la
maniere suivante :

- de 1l d4logements : 0 place supplémentaire

- de5d9logements : 1 place supplémentaire

- de 10 d 14 logements : 2 places supplémentaires
- de 15419 dlogements : 3 places supplémentaires
- etc.

Habitat collectif :

e Dansun périmétre de 500m autour de la gare de Crépy-en-Valois, il sera aménagé :

- 0,5 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires

- Il n'est pas imposé de places de stationnement pour les établissements assurant
I'nébergement des personnes dgées et les résidences universitaires

- 1 place de stationnement pour les autres logements
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e Au-deld du périmetre de 500m autour de la gare de Crepy-en-Valois, il sera aménagé :

- 1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs infermédiaires,

- 1 place de stationnement par logement, dont la surface de plancher est inférieure
a 30 m?

- 2 places de stationnement par logement, dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 30 m?

- Un minimum de 1 place couverte par logement devra étre réalisée

e Le bénéficiaire du permis de construire réalisera des places de stationnement pour les
visiteurs, directement accessibles depuis la voie, non closes, dont le nombre est déterminé
de la maniére suivante :

- de 1l d4logements : 0 place supplémentaire

- de5d9logements : 1 place supplémentaire

- de 10 d 14 logements : 2 places supplémentaires
- de15a19 dlogements : 3 places supplémentaires
- efc.

Autres constructions que celles visées aux alinéas précédents :

¢ Toute demande d'occupation du sol devra justifier sa fréquentation et le nombre de places
de stationnement nécessaires, notamment les .

e Lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations ou sous-destinations & usage
d'activités, le nombre d'emplacements peut étre minoré si une mutualisation du
stationnement est envisageable entre les différents usages. Ce foisonnement des places de
stationnement doit étre préalablement estimé et justifié par le demandeur.

2.4.3 Stationnement des deux-roues non motorisés

Toute construction nouvelle comportant un parc de stationnement de véhicules doit comporter
une aire dédiée pour le stationnement des cycles.

Les espaces de stationnement vélos :

e Doivent étre sécurisés et facilement accessibles vers et depuis I'espace public et l'intérieur
des constructions ;

e Peuvent étre intégrés dans un volume construit ou non; si ces espaces sont réalisés en dehors
d'un volume construit, ils doivent étre couverts et sous contréle d'acces ;

e Doivent avoir une surface minimale de 3 m2.

3. Equipements et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1 Acces

e Pour étfre constructible, un terrain doit avoir un accés d une voie existante ou a créer,
publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité.

e Tout terrain enclavé est inconstructible d moins que son propriétaire ne bénéficie d'une
servitude de passage suffisante conformément au Code Civil, ou qu'elle soit instituée par
acte authentique ou judiciaire.
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e |l ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule et un seul acces piéton par propriété.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les places de
stationnement publiques, les sentiers touristiques, les voies express.

Cependant la traversée des pistes cyclables est autorisée a condition que leur soient
assurées sécurité et continuité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Tout acceées carrossable d une parcelle & bdatir ou vouée & accuelllir des espaces de
stationnement, des installations et équipements devra étre d'une largeur de 3 m minimum.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

3.1.2 Voiries :

e En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, qu'elles soient publiques ou
destinées a |'étre, ou privées, celles-ci devront présenter les caractéristiques suivantes :

- Avoir une largeur d'emprise au moins égale d 6 metres avec une chaussée
aménagée pour le passage de deux files de voitures

- Dans le cadre d'opérations exclusivement sociales, et ce pour des raisons
techniques de faisabilité, le minimum de I'emprise de la voie de desserte pourra étre
ramenée 4 4 m sous réserve d'assurer pleinement la sécurité des usagers

- Etre raccordée, sauf impératifs notoires d’aménagement, & ses deux extrémités au
réseau de rues existantes ou projetées, de facon da permettre, par un maillage
cohérent, le passage des véhicules

- Etre aménagée, si elle se termine en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent tourner et que, dans la mesure du possible, soit assurée une continuité
piétonne entre cette impasse et le réseau de rues existantes ou projetées

e Des conditions particulieres pourront étre exigées ou admises en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans I'intérét de la circulation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

3.2 Desserte par les réseaux

Pour tous les raccordements réseaux (électricité, gaz, assainissement, fibre, télécom, eau
potable) : Il ne sera pas autorisé d'ouverture de fouilles sur des voiries neuves ou renforcées
depuis moins de 5 ans ou sur trottoirs rénovés depuis moins de 2 ans sans accord préalable. Cet
accord préalable n'est donné qu'd partir de demandes motivées et il pourra étre assorti de
prescriptions particuliéres.

3.2.1 Alimentation en eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle ainsi que foute extension de construction
existante qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

altereo



'.c!la&" Plan Local d'Urbanisme de Crépy-en-Valois U B
WALOIS 3 Reglement écrit

ERNITE
ADITION

MO0 D
& TR

3.2.2 Assainissement

e L'assainissement sera réalisé en mode séparatif : il doit étre procédé da une collecte séparée
des eaux usées et des eaux pluviales provenant de la construction, et étre installé dans deux
boites de raccordement distinctes sur I'alignement de la voie de desserte.

e En outre, les constructions doivent étre implantées de facon & garantir un écoulement
gravitaire des eaux vers les réseaux existants ou projetés. Il peut étre fait exception a cette
obligation dans les cas suivants :

- En caos de réalisation de garage en sous-sol

- En cas de stricte impossibilité liée a la configuration topographique du terrain
naturel

Dans ce cas, et uniguement pour les eaux usées, il pourra étre fait usage de pompes de
refoulement.

e Tout appareil d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur d celui de la chaussée dans
laquelle se trouve le réseau public, doit étre muni d'un dispositif anti refoulement contre le
reflux des eaux usées et pluviales.

Eaux usées :

e Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau
collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires d'activités pourra étre soumis & un pré-
traitement conformément au Code de I'Urbanisme.

Eaux pluviales :

e Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
I'autorisation des services compétents.

e Dés leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositifs techniques pour
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront
I'objet d'études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
dans le cas d'infiltration) et du sous sol, (présence de cavités, de carriéres...). Ainsi tout
nouvel aménagement et toute nouvelle construction devront privilégier la mise en oeuvre
de techniques alternatives pour favoriser la gestion & la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, réutilisation des eaux,..).

e Les eaux de ruissellement des voies privées et des parkings de surface importante ou
présentant des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement
adapté pour réduire sables, matieres décantables ou hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

e Dans le cas d'un agrandissement des zones imperméabilisées sur le méme terrain d'assiette
que la construction principale existante, I'extension ainsi créée ne devra pas augmenter la
quantité d'eaux pluviales initialement rejetée.

e Pour les constructions neuves, le raccordement au réseau sera assorti d'une délimitation de
débit fixée par les services compétents (voir zonage d'eaux pluviales).

e |l pourra étre prescrit le non raccordement au réseau pluvial ; dans ce cas, les eaux pluviales
issues des nouvelles constructions seront récupérées pour infiltration sur le terrain d’assiette
de la construction ou réutilisées pour un usage conforme a la réglementation en vigueur. Le
cas échéant, et en fonction des caractéristiques des sols en place, le raccordement d'un
éventuel frop plein a I'égout ou en surface de la voie, pourra étre autorisé par les services
compétents.
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e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d’'eau et égouts pluviaux est interdite.

e Les eaux pluviales seront impérativement gérées a la parcelle.

e Enlabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant , les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3.2.3 Electricité, téléphone et fibre

e Les raccordements aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et de fibre optique
doivent étre enterrés.

e Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, la desserte céblée intérieure
sera enterrée, les travaux de génie civil étant d la charge du lotisseur ou du promoteur.

e Dansle cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre
en souterrain jusqu’d la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec
les services compétents.

3.2.4 Protection incendie

e Toute construction ou installation qui implique I'utilisation d'une protection incendie doit éfre
équipée aux normes ou justifier de I'application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

3.2.5 Energie et performance énergétique

e L'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de construction permettant de limiter
I'émission de gaz a effet de serre, ou de dispositifs favorisant la production d'énergies
renouvelables, est recommandée pour I'approvisionnement énergétique des constructions
a condition que les dispositifs techniques nécessaires ne soient pas source de nuisances
nouvelles pour I'environnement, notamment sonores et qu'ils s'intégrent & I'architecture du
batiment et aux paysages urbains.

e Sous réserve de compatibilité avec leur mise en ceuvre technique et les caractéristiques de
I'installation, et & condition de ne pas aggraver un risque, les constructions suivantes doivent
intégrer des panneaux solaires photovoltaiques sur au moins 50% de la surface des toitures
des constructions ou ombriéres surplombant les aires de stationnement :

- Les constructions de plus de 500m? d'emprise au sol (création ou extension de
batiment d usage commercial, industrie ou artisanal, entrepdt, hangar), ainsi que les
parcs couverts de stationnement public

- Les constructions de bureau d'emprise au sol supérieur & 1 000mM?

- Les opérations de rénovation lourde affectant les structures porteuses des
batiments.
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Dispositions applicables a la zone UC

Caractere de la zone

La zone UC correspond aux quartiers d'habitat individuel peu dense, composé des tissus
pavillonnaires et des hameaux.

1. Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

1.1 Usages et affectations des sols, constructions et
activités interdits

Dans toute la zone sont interdits :

e Les constructions destinées :
- Al'hébergement hotelier
- Aux bureaux
- Aucommerce
- Alartisanat
- Al'industrie
- Al'exploitation agricole ou forestiére
- Ala fonction d'entrep6t
e Limplantation d'habitations Iégéres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs et

de caravanes, et le camping, ainsi que les terrains de camping, les parcs résidentiels de
loisirs.

e La création ou I'extension de carrieres.

e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises d autorisation.

1.2 Usages et affectations des sols, constructions et
activités autorisés sous conditions

Dans toute la zone sont autorisés, sous conditions :

e Les constructions et extensions des batiments concernés, non interdites & I'articles 1.1 ou
autorisées sous conditions, implantées dans le périmétre de protection acoustique des axes
bruyants dont le classement est défini par arrété préfectoral du 23 novembre 2016 pour les
axes routiers et par I'arrété préfectoral du 30 aout 2018 pour le réseau ferré, soumises & des
prescriptions d'isolement acoustique. Les périmetres de protection contre le bruit pour les
axes concernés sont portés aux documents graphiques.

e Les constructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation des
infrastructures ferroviaires.

e L'aménagement des constructions & usage d'activités existantes et leur extension, &
condition qu'il n'en résulte pas une aggravation des pollutions, nuisances ou dangers pour
les milieux environnants.

e Dans le cadre des projets de lotissement sans réalisation de partie commune, les regles du
PLU s’appliquent sur tous les lots y compris ceux déjd batis.
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e Dans le cas ou un terrain est concerné par un céne de vue, les constructions sont autorisées
sous réserve du maintien de la qualité de la vue vers le patrimoine bdati ou paysager
remarquable.

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale

e Toute opération groupée :
- de plus de 30 logements collectifs
- ou mixant plus de 30 logements collectifs et individuels
- ou de plus de 30 logements individuels

comportera au moins 30% de logements sociaux, exprimé en pourcentage de la surface de
plancher autorisée.

En cas de division ou détachement parcellaire, le nombre de logements d'opérations
groupées successives et/ou distinctes sera apprécié globalement par rapport a l'unité
fonciére initiale des terrains d'assiette.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
e Les constructions doivent s'implanter en respectant une marge de recul d'au moins 5m par
rapport a I'alignement.

e Aucun point d'un batiment principal ne doit étre situé a plus de 25m de la limite des voies
publiques existantes.

Au-deld de ces limites, seuls les batiments annexes peuvent étre implantés.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux lotissements et opérations de constructions groupées.

e Cesrégles ne s'appliquent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compris les logements liés & leur fonctionnement

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Les constructions doivent s'implanter en recul des limites séparatives selon les marges de
reculement suivant :

- La marge de reculement doit étre au moins égale & la hauteur du batiment &
édifier mesurée a I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure d 4 m en cas de
facade comportant des baies de pieces habitables (piéces principales, cuisines,
chambres)

- Cette marge de reculement pourra étre réduite a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 m s'il s'agit d'une
facade aveugle ou ne comportant pas de baie principale

e Cesrégles ne s'appliquent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure y compris les logements liés & leur fonctionnement
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2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

e Dans le cadre de constructions non contigles, une distance de 4 metres minimum est
imposée.

e Les annexes ne sont pas concernées par cette régle.

2.1.4 Emprise au sol des constructions

e |'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les annexes ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.

e Cesregles ne s'appliqguent pas :

- Aux équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure, ainsi qu'aux équipements privés de sports ou de loisirs, culturels ou de
spectacles y compris les logements liés a leur fonctionnement

2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment de la toiture (faitage) ou de la facade (égout du toit y compris en pignon, ou acrotére
en cas de toiture terrasse), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Lorsque le toit comporte des lucarnes sur plus de la moitié de la largeur de facade considérée, la
hauteur & I'égout du toit est mesurée a I'égout desdites lucarnes.

. Les hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :
secteurs HAUTEUR HAUTEUR
construction et surélévation (R+1+C) annexes isolées
au faitage a I'égout du toit a I'’égout du toit
uc 11m 6m 2,80m

e Pour les annexes accolées 4 la construction principale, elles reprendront le méme volume
que celle-ci.

e La hauteur des toitures terrasses sera mesurée a I'acrotére.

¢ Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article :

- Les équipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de
superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent

e Des dispositions particulieres pourront étre autorisées ou exigées pour assurer une meilleure
insertion des constructions dans leur environnement proche, et notfamment une
harmonisation des hauteurs d'égout et des plans de toitures visibles de la voie publique.

2.1.6 Implantation des constructions par rapport aux cours d’eau

Les constructions doivent s'implanter & au moins 15 m de part et d'autre des cours d’eau.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2.2.1 Aspect extérieur des constructions

Principes généraux
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e Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- Au caractere ou a l'intérét des milieux avoisinants, aux sites
- Aux paysages naturels ou urbains
- Ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentales

e Toute architecture étrangere a la région et tout pastiche sont interdits.
e Les constructions devront s’harmoniser avec les maisons environnantes.

e Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées pour faciliter la
mise en ceuvre de matériaux ou technologies s'inscrivant dans les principes du
développement durable et de la construction bioclimatique (économies d'énergie,
régulation des eaux pluviales, capteurs solaires, panneaux photovoltaiques, etc.) sous
réserve toutefois que lintégration de la construction a réaliser dans I'environnement naturel
ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

Toitures :

e Les couvertures des toitures a pentes seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les couvertures seront réalisées soit en tuile plate, de préférence petit moule avec un
minimum 22/m?, soit en ardoises.

e Toute toiture-terrasse non accessible d'une surface égale ou supérieure a 40m? devra étre
végétalisée avec une épaisseur de substrat végétal d’au moins 25 cm. Cette obligation de
végétalisation ne s'applique pas aux toitures accueillant des panneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques.

Parements extérieurs :

e Les différents murs des bdatiments doivent présenter un aspect et un coloris en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

e L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) est interdit.

e Les enduits seront lisses, talochés ou grattés fins (a I'exclusion des enduits dits ** tyroliens "), de
teinte rappelant les enduits anciens au mortier bé&tard ou & la chaux (gammes de gris, sable,
blanc cassé, etc....).

e lorsque les parements de facades sont faits en pierre ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

e Les parements de facades de b&timents annexes devront étre en harmonie avec ceux des
constructions principales.

Menuiseries :

e Les ouvertures de baies (portes et fenétres) seront plus hautes que larges.

e Les fenétres de toit devront étre plus hautes que larges et encastrées dans la toiture. La
dimension ne devra pas dépasser 1.18m de hauteur sur 1.14m de largeur.

e Les menuiseries en bois seront obligatoirement peintes.

e Les coffrages des volets roulants devront étre placés a I'intérieur de I'habitation.

2.2.2 Caractéristiques des clétures

Principes généraux
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e Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre concues de
maniere & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le

voisinage immédiat.
e Au droit ou au prolongement des constructions répérées, les murs d'enceinte ou les murets
surmontés de grille seront impérativement conservés.

e L'emploi de plaques de béton, méme enduit, est prohibé.

En bordure des voies publiques ou privées et dans la marge de reculement :
e Elles doivent présenter une simplicité d'aspect.

e Elles seront édifiées a I'alignement et seront constituées :

- soit de murs bahuts n'excédant pas 1,30m de hauteur surmontés d'un grillage ou
d'une grille doublée d'une haie composée de plantation locale, soit d'éléments
horizontaux ou verticaux en bois, en métal ou en PVC

- soit d'une haie d'essence locale doublée d'un grillage
e Leur hauteur ne doit pas dépasser 2,00 m.

e Pour des raisons de sécurité, le long des voies ouvertes d la circulation publique, les ouvrants
pourront étre implantés liégérement en retrait.

e En cas de restauration ou de reconstruction d'un mur en pierre existant, des matériaux
identiques seront Uutilisés et la hauteur maximale autorisée pourra étre dépassée pour
conserver I'alignement avec les hauteurs existantes.

En limite séparative :

e Leur hauteur n'excédera pas 2,00 m. Elles doivent étre constituées soit par des haies vives,
soit par des murs de magonnerie ou des barrieres de bois, soit par des murets surmontés de
grillages, doublés ou non par des haies vives.

2.2.3 Intégration des équipements techniques

e Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, dinsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere gu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

e Les locaux techniques destinés notamment au stockage des bacs roulants de collecte
sélective des ordures ménageéres ou aux poussettes, seront prévus dans la construction ou
dans des locaux adaptés.

2.2.4 Patrimoine bati identifié par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie des batiments remarquables et des murs
et clétures au ftitre de leur architecture, de leur qualité patrimoniale, du témoignage de la
formation et de I'histoire de la ville qu'ils constituent, ou de I'ensemble urbain dans lequel ils
s'inscrivent.

e Les batiments, murs et clétures identifiés comme remarquables sont interdits & la démolition
compléte, sauf en cas de péril irémédiable.

e La restauration ou les travaux effectués sur les batiments existants, extensions futures de ces
batiments, sur les murs et clbtures, respecteront la composition architecturale, les
modénatures et éléments caractéristiques de la composition architecturale, afin de
conserver l'unité d'aspect de I'existant.

e Toute construction ou installation venant perturber la vue protégée par un céne de vue est
interdite.

Des cdnes de vue sont repérés pour protéger la mise en perspective et la perception lointaine d'un
bati, d'un ensemble bati ou d'un paysage.
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e Les cones de vue et les perspectives protégées sont identifiées dans le document graphique
des prescriptions du PLU et dans I'annexe n°2 du reglément écrit.

e Les constructions dans les cénes de vue sont soumises aux conditions prévues a I'article 1.2
« Usages et affectations des sols, constructions et activités autorisés sous conditions ».

2.3 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et des abords des constructions

2.3.1 Eléments de paysage identifiés par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie les éléments de paysage a protéger au
titre de la qualité paysagere et urbaine a laquelle ils contribuent, de leur valeur écologique et
environnementale : espaces paysagers remarquables, alignements d'arbres, arbres isolés, zones
humides, mares et étangs.

e La destruction des éléments identifiés dans les milieux naturels (milieux humides, étangs,
mares, plans d'eaux, espace paysager remarquable : parcs et jardins arborés, alignements
d'arbres, etc.) est soumise & autorisation préalable. L'autorisation de destruction ou de
modification pourra étre subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales permettant
de préserver ou reconstituer le caractére des lieux.

e Pour les parties boisées, le pétitionnaire devra joindre d sa demande un relevé du terrain
indiguant I'emplacement, I'essence et le diametre des arbres existants et des arbres &
abattre.

e Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre de qualité égale ou supérieure et
circonférence égale ou supérieure a 14/16.

e L'aménagement de sentiers, aires de détente, visant & valoriser et faciliter I'usage de
promenade et de découverte est autorisé sous condition de ne pas réduire notoirement la
surface de pleine terre, de respecter une insertion paysagere et de prioriser I'usage de
matériaux perméables.

Dans un double objectif de prévention des risques liés a la chute d’arbres et de préservation de la
masse boisée et de la biodiversité, une bande de 20m de protection des lisieres des massifs
forestiers est identifé dans le plan des prescriptions du reglement graphique. Au sein de cette
bande de protection, foute nouvelle construction est inferdite, sauf les exceptions suivantes :

e Lareconstruction aprés sinistre et la réhabilitation du bati existant

e Les constructions liées aux réseaux et fravaux de mlise au norme et d'entretfien

2.3.2 Espaces libres et plantations
e Les espaces de pleine terre doivent représenter au moins 40% de la surface totale du terrain.

e Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations équivalentes.

e Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement doivent étre paysagés et
convenablement entretenus.

¢ Laplantation d'un arbre est obligatoire pour 100 m? d'espace libre en pleine terre.

e Dans les lotissements de plus de 5000 m? ou opérations de constructions groupées a usage
d'habitation de plus de 10 logements, une superficie au moins égale & 20% de celle du
terrain d’assiette de |'opération sera traitée, hors voirie interne et aire de stationnement, en
espace collectif piétonnier paysagé et/ou en espace vert commun et planté de facon
appropriée.
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2.3.3 Traitement paysager des aires de stationnement

e Les aires de stationnement extérieures et non couvertes devront présenter un revétement de
sol perméable, permettant I'infiltration des eaux de pluie.

e Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins
pour 50 metres carrés de la superficie affectée & cet usage.

e Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement publics ou
privés de plus de 700 m2.

e Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2000 m?, elles seront divisées par
des rangées d'arbres ou de haies vives, afin d’en améliorer I'aspect et d'en réduire les
nuisances.

2.4 Obligations en matiere de stationnement
auvtomobile et deux roues

2.4.1 Principes de stationnement

Principes :

e Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en-dehors de la voie publique.

e |l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe
2.4.2 ci-aprés du présent article. Le nombre d'emplacements pour le stationnement des
véhicules peut éventuellement étre réduit par mutualisation en fonction des
complémentarités observées entre les différentes fonctions, destinations, emplacements
déja existants.

o Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.

e Cependant, cette obligation s'appliqgue en cas de construction ou d’aménagement de
logements multiples ou individuels accolés.

e En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.4.2

e Lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre & la somme des résultats issus du mode de calcul a
chacune des destinations et appliqué a leur surface de plancher respective, selon les
normes fixées au paragraphe 2.4.2 ci-apres du présent article.

e En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain propre d
I'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le bénéficiaire du
permis est autorisé & réaliser sur un autre terrain, situé dans un rayon de 300 métres du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, d condition que soit apportée la
preuve de leur réalisation effective.

2.4.2 Nombre d’'emplacements

Habitat individuel :

e Dansun périmétre de 500m autour de la gare de Crépy-en-Valois, il sera aménagé :

- 0,5 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'nébergement des personnes dgées, les résidences universitaires
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- 1 place de stationnement pour les autres logements

e Au-deld du périmetre de 500m autour de la gare de Crepy-en-Valois, il sera aménagé :

- 1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires, les établissements
assurant I'hébergement des personnes &gées, les résidences universitaires

- 2 places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte jusqu’d
130 m? de surface de plancher. Au deld de cette surface une place de
stationnement supplémentaire sera exigée, dés le 1er m? de chaque tranche de 60
m?2 supplémentaire

e En cas de division d'une construction existante en appartements :
Il sera exigé :
- 1 place de stationnement pour une surface de plancher inférieure a 30 m?
- 2 places de stationnement pour une surface de plancher supérieure d 30 m?
e Dans le cadre de lotissements ou opérations de constructions groupées, le demandeur

réalisera des places de stationnement pour les visiteurs dont le nombre est déterminé de la
maniere suivante :

- de 1l d4logements : 0 place supplémentaire

- de5d9logements : 1 place supplémentaire

- de 10a 14 logements : 2 places supplémentaires
- del15d19 dlogements : 3 places supplémentaires
- etc.

Autres constructions que celles visées aux alinéas précédents :

e Toute demande d'occupation du sol devra justifier sa fréquentation et le nombre de places
de stationnement nécessaires.

2.4.3 Stationnement des deux-roues non motorisés

Toute construction nouvelle comportant un parc de stationnement de véhicules doit comporter
une aire dédiée pour le stationnement des cycles.

Les espaces de stationnement vélos :

e Doivent étre sécurisés et facilement accessibles vers et depuis I'espace public et I'intérieur
des constructions ;

e Peuvent étre intégrés dans un volume construit ou non; si ces espaces sont réalisés en dehors
d'un volume construit, ils doivent étre couverts et sous contréle d'acces ;

e Doivent avoir une surface minimale de 3 m2.
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3. Equipements et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1 Acceés

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces & une voie existante ou & créer,
publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne bénéficie d'une
servitude de passage suffisante conformément au Code Civil, ou qu’elle soit instituée par
acte authentique ou judiciaire.

Il ne sera autorisé qu'un seul acces véhicule et un seul acces piéton par propriété. Un
deuxiéme acces pourra étre autorisé pour les habitations situées a I'angle de deux rues.

e Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les places de
stationnement publiques, les sentiers touristiques, les voies express.

Cependant la traversée des pistes cyclables est autorisée a condition que leur soient
assurées sécurité et continuité.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Tout acceées carrossable d une parcelle d bdtr ou vouée & accueilllr des espaces de
stationnement, des installations et équipements devra étre d'une largeur de 3 m minimum.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits oU la visibilité est
mauvaise.

3.1.2 Voiries :

e En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, qu'elles soient publiques ou
destinées a |'étre, ou privées, celles-ci devront présenter les caractéristiques suivantes :

- Avoir une largeur d'emprise au moins égale a é metres avec une chaussée
aménagée pour le passage de deux files de voitures

- Dans le cadre d'opérations exclusivement sociales, et ce pour des raisons
techniques de faisabilité, le minimum de I'emprise de la voie de desserte pourra étre
ramenée 4 4 m sous réserve d'assurer pleinement la sécurité des usagers

- Etre raccordée, sauf impératifs notoires d’aménagement, & ses deux extrémités au
réseau de rues existantes ou projetées, de facon a permettre, par un maillage
cohérent, le passage des véhicules

- Efre aménagée, si elle se termine en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent tourner et que, dans la mesure du possible, soit assurée une continuité
piétonne entre cette impasse et le réseau de rues existantes ou projetées

e Des conditions particulieres pourront étre exigées ou admises en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans I'intérét de la circulation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.
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3.2 Desserte par les réseaux

Pour tous les raccordements réseaux (électricité, gaz, assainissement, fibre, télécom, eau
potable) : Il ne sera pas autorisé d'ouverture de fouilles sur des voiries neuves ou renforcés
depuis moins de 5 ans ou sur trottoirs rénovés depuis moins de 2 ans sans accord préalable. Cet
accord préalable n'est donné qu'd partir de demandes motivées et il pourra étre assorti de
prescriptions particulieres.

3.2.1 Alimentation en eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle ainsi que foute extension de construction
existante qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

3.2.2 Assainissement

e L'assainissement sera réalisé en mode séparatif : il doit étre procédé & une collecte séparée
des eaux usées et des eaux pluviales provenant de la construction, et étre installé dans deux
boites de raccordement distinctes sur I'alignement de la voie de desserte.

e En outre, les constructions doivent étre implantées de facon & garantir un écoulement
gravitaire des eaux vers les réseaux existants ou projetés. Il peut étre fait exception da cette
obligation dans les cas suivants :

- En caos de réalisation de garage en sous-sol

- En cas de stricte impossibilité liée a la configuration topographique du terrain
naturel

Dans ce cas, et uniguement pour les eaux usées, il pourra étre fait usage de pompes de
refoulement.

e Tout appareil d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur d celui de la chaussée dans
laquelle se trouve le réseau public, doit étre muni d'un dispositif anti refoulement contre le
reflux des eaux usées et pluviales.

Eaux usées :

e Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau
collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires d'activités pourra étre soumis & un pré-
traitement conformément au Code de I'Urbanisme.

Eaux pluviales :

e Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
I'autorisation des services compétents.

e Dés leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositifs techniques pour
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront
I'objet d'études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
dans le cas d'infiltration) et du sous sol, (présence de cavités, de carriéres...). Ainsi tout
nouvel aménagemnet et toute nouvelle construction devront privilégier la mise en oeuvre
de techniques alternatives pour favoriser la gestion & la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, réutilisation des eaux,..).

e Les eaux de ruissellement des voies privées et des parkings de surface importante ou
présentant des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement
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adapté pour réduire sables, matieres décantables ou hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

e Dans le cas d'un agrandissement des zones imperméabilisées sur le méme terrain d'assiette
que la construction principale existante, I'extension ainsi créée ne devra pas augmenter la
quantité d'eaux pluviales initialement rejetée.

e Pour les constructions neuves, le raccordement au réseau sera assorti d'une délimitation de
débit fixée par les services compétents (voir zonage d'eaux pluviales).

e |l pourra étre prescrit le non raccordement au réseau pluvial ; dans ce cas, les eaux pluviales
issues des nouvelles constructions seront récupérées pour infiltration sur le terrain d'assiette
de la constfruction ou réutilisées pour un usage conforme a la réglementation en vigueur. Le
cas échéant, et en fonction des caractéristiques des sols en place, le raccordement d'un
éventuel frop plein a I'égout ou en surface de la voie, pourra étre autorisé par les services
compétents.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

e Les eaux pluviales seront impérativement gérées a la parcelle.

e Enlabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant , les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3.2.3 Electricité, téléphone et fibre

e Les raccordements aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et de fibre optique
doivent étre enterrés.

e Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, la desserte céblée intérieure
sera enterrée, les fravaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

¢ Dansle cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre
en souterrain jusqu’d la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec
les services compétents.

3.2.4 Protection incendie

e Toute construction ou installation qui implique I'utilisation d'une protection incendie doit étre
équipée aux normes ou justifier de I'application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

3.2.5 Energie et performance énergétique

e L'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de construction permettant de limiter
I'émission de gaz a effet de serre, ou de dispositifs favorisant la production d'énergies
renouvelables, est recommandée pour I'approvisionnement énergétique des constructions
a condition que les dispositifs techniques nécessaires ne soient pas source de nuisances
nouvelles pour I'environnement, notamment sonores et qu'ils s'intégrent & I'architecture du
batiment et aux paysages urbains.

e Sous réserve de compatibilité avec leur mise en ceuvre technique et les caractéristiques de
I'installation, et & condition de ne pas aggraver un risque, les constructions suivantes doivent
intégrer des panneaux solaires photovoltaiques sur au moins 50% de la surface des toitures
des constructions ou ombriéres surplombant les aires de stationnement :

- Les constructions de plus de 500m? d'emprise au sol (création ou extension de
batiment d usage commercial, industrie ou artisanal, entrepdt, hangar), ainsi que les
parcs couverts de stationnement public

- Les constructions de bureau d'emprise au sol supérieur a 1 000m?
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- Les opérations de rénovation lourde affectant les structures porteuses des
batiments.
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Dispositions applicables a la zone UE

Caractere de la zone

La zone UE correspond au quartier Campus marqué par une forte présence d'équipements
notamment scolaires et sportifs d'envergure communale ou intfercommunale.

1. Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

1.1 Usages et affectations des sols, constructions et
activités interdits

Toute construction est interdite, sauf celles autorisées a I'arficle 1.2.

1.2 Usages et affectations des sols, constructions et
activités autorisés sous conditions

Dans toute la zone sont autorisés, sous conditions :
e Les éqguipements d'intérét collectif et services publics

e Les constructions et extensions des bétiments concernés, non interdites & I'articles 1.1 ou
autorisées sous conditions, implantées dans le périmetre de protection acoustique des axes
bruyants dont le classement est défini par arrété préfectoral du 23 novembre 2016 pour les
axes routiers et par I'arrété préfectoral du 30 aout 2018 pour le réseau ferré, soumises d des
prescriptions d'isolement acoustique. Les périmétres de protection contre le bruit pour les
axes concernés sont portés aux documents graphiques.

e Dansle cas ou un terrain est concerné par un céne de vue, les constructions sont autorisées
sous réserve du maintien de la qualité de la vue vers le patrimoine bdati ou paysager
remarquable.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Il n'est pas fixé de régle.

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Il n'est pas fixé de regle.
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2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Il n'est pas fixé de régle.

2.1.4 Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de regle.

2.1.5 Hauteur des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2.2.1 Aspect extérieur des constructions

e Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- Au caractere ou a I'intérét des milieux avoisinants, aux sites
- Aux paysages naturels ou urbains
- Ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales

2.2.2 Caractéristiques des clotures

Principes généraux :

e Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures devront étre congues de
maniere & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

e L'emploi de plagues de béton, méme enduit, est prohibé.

En bordure des voies publiques ou privées :
e Elles doivent présenter une simplicité d'aspect.

e Elles seront édifiées a I'alignement et devront étre concues de maniére d s’harmoniser avec
la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

e Pour des raisons de sécurité, le long des voies ouvertes a la circulation publique, les ouvrants
pourront étre implantés Iiégérement en retrait.

2.2.3 Intégration des équipements techniques

e Les citernes & gaz liquéfiés ou d mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere gu’elles ne soient pas visibles de la voie publique.

2.2.4 Patrimoine bati identifié par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie des b&timents remarquables et des murs
et clétures au ftitre de leur architecture, de leur qualité patrimoniale, du témoignage de la
formation et de I'histoire de la ville qu'ils constituent, ou de I'ensemble urbain dans lequel ils
s'inscrivent.

e Les éléments identifiés comme remarquables sont interdits a la démolition compléte, sauf en
cas de péril irémédiable.

(] I e reo Page 43 sur 100



'.c!la&" Plan Local d’Urbanisme de Crépy-en-Valois U E
““"§ 3_Reglement écrit

ERNIT
ADITION

M0
& T

e La restauration ou les travaux effectués sur les batiments existants, extensions futures de ces
batiments, sur les murs et clétures, respecteront la composition architecturale, les
modénatures et éléments caractéristiques de la composition architecturale, afin de
conserver l'unité d'aspect de I'existant.

e Toute construction ou installation venant perturber la vue protégée par un céne de vue est
interdite.

Des cones de vue sont repérés pour protéger la mise en perspective et la perception lointaine d'un
bati, d'un ensemble bd&ti ou d'un paysage.

e Les cones de vue et les perspectives protégées sont identifiées dans le document graphique
des prescriptions du PLU et dans I'annexe n°2 du reglément écrit.

e Les constructions dans les cénes de vue sont soumises aux conditions prévues a I'article 1.2
« Usages et affectations des sols, constructions et activités autorisés sous conditions ».

2.3 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et des abords des constructions

2.3.1 Eléments de paysage identifiés par le PLU

Le document graphique des prescriptions du PLU identifie les éléments de paysage & protéger au
titre de la qualité paysagere et urbaine a laquelle ils contribuent, de leur valeur écologique et
environnementale : espaces paysagers remarquables, alignements d'arbres, arbres isolés, zones
humides, mares et étangs.

e La destruction des éléments identifiés dans les milieux naturels (milieux humides, étangs,
mares, plans d'eaux, espace paysager remarquable : parcs et jardins arborés, alignements
d'arbres, etc.) est soumise & autorisation préalable. L'autorisation de destruction ou de
modification pourra étre subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales permettant
de préserver ou reconstituer le caractére des lieux.

e Pour les parties boisées, le pétitionnaire devra joindre d sa demande un relevé du terrain
indiguant I'emplacement, I'essence et le diametre des arbres existants et des arbres &
abattre.

e Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre de qualité égale ou supérieure et
circonférence égale ou supérieure a 14/16.

Dans un double objectif de prévention des risques liés a la chute d'arbres et de préservation de la
masse boisée et de la biodiversité, une bande de 20m de protection des lisieres des massifs
forestiers est identifé dans le plan des prescriptions du réglement graphique. Au sein de cette
bande de protection, toute nouvelle construction est interdite, sauf les exceptions suivantes :

e Lareconstruction aprés sinistre et la réhabilitation du bati existant

e Les constructions liées aux réseaux et fravaux de mise aux normes et d'entretien

2.3.2 Espaces libres et plantations

e Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement doivent étre paysagés et
convenablement enfretenus.

2.3.3 Traitement paysager des aires de stationnement

e Les aires de stationnement extérieures et non couvertes devront présenter un revétement de
sol perméable, permettant l'infiltration des eaux de pluie.

e Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées & raison d'un arbre au moins
pour 50 metres carrés de la superficie affectée a cet usage.
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e Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement publics ou
privés de plus de 700 m2.

e Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2000 m?, elles seront divisées par
des rangées d'arbres ou de haies vives, afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les
nuisances.

2.4 Obligations en matiere de stationnement
automobile et deux roues

2.4.1 Principes de stationnement

e Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en-dehors de la voie publique.

2.4.2 Nombre d’emplacements

¢ Toute demande d'occupation du sol devra justifier sa fréquentation et le nombre de places
de stationnement nécessaires.

2.4.3 Stationnement des deux-roues non motorisés

Toute construction nouvelle comportant un parc de stationnement de véhicules doit comporter
une aire dédiée pour le stationnement des cycles.

Les espaces de stationnement vélos :

e Doivent étre sécurisés et facilement accessibles vers et depuis I'espace public et I'intérieur
des constructions ;

e Peuvent étre intégrés dans un volume construit ou non; si ces espaces sont réalisés en dehors
d'un volume construit, ils doivent étre couverts et sous contréle d'acces ;

e Doivent avoir une surface minimale de 3 m2.

3. Equipements et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1 Acces

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie existante ou & créer,
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

e Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne bénéficie d'une
servitude de passage suffisante conformément au Code Civil, ou qu’elle soit instituée par
acte authentique ou judiciaire.

e Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les places de
stationnement publiques, les senfiers touristiques, les voies express.

e Cependant la traversée des pistes cyclables est autorisée a condition que leur soient
assurées sécurité et continuité.
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e lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

e Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre lincendie et de la protection civile.

e Tout accés carrossable d une parcelle a batir ou vouée & accuelllir des espaces de
stationnement, des installations et équipements devra étre d'une largeur de 3 m minimum.

e La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

3.1.2 Voiries :

e En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, qu'elles soient publiques ou
destinées & I'étre, ou privées, celles-ci devront présenter les caractéristiques suivantes :

- Avoir une largeur d'emprise au moins €gale a é metfres avec une chaussée
aménagée pour le passage de deux files de voitures

- Etre raccordée, sauf impératifs notoires d’aménagement, & ses deux extrémités au
réseau de rues existantes ou projetées, de facon a permettre, par un maillage
cohérent, le passage des véhicules

- Etre aménagée, si elle se termine en impasse, de telle sorte que les véhicules
puissent tourner et que, dans la mesure du possible, soit assurée une continuité
piétonne entre cette impasse et le réseau de rues existantes ou projetées

e Des conditions particulieres pourront étre exigées ou admises en matiére de fracé, de
largeur ou de modalités d’exécution dans I'intérét de la circulation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

3.2 Desserte par les réseaux

Pour tous les raccordements réseaux (électricité, gaz, assainissement, fibre, télécom, eau
potable) : Il ne sera pas autorisé d'ouverture de fouilles sur des voiries neuves ou renforcés
depuis moins de 5 ans ou sur trottoirs rénovés depuis moins de 2 ans sans accord préalable. Cet
accord préalable n'est donné qu'd partir de demandes motivées et il pourra étre assorti de
prescriptions particulieres.

3.2.1 Alimentation en eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction
existante qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

3.2.2 Assainissement

e L'assainissement sera réalisé en mode séparatif : il doit étre procédé & une collecte séparée
des eaux usées et des eaux pluviales provenant de la construction, et étre installé dans deux
boites de raccordement distinctes sur I'alignement de la voie de desserte.

e En outre, les constructions doivent étre implantées de facon & garantir un écoulement
gravitaire des eaux vers les réseaux existants ou projetés. Il peut étre fait exception a cette
obligation dans les cas suivants :

- En cas de réalisation de garage en sous-sol

- En cas de stricte impossibilité liée a la configuration topographique du terrain
naturel
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Dans ce cas, et uniqguement pour les eaux usées, il pourra étre fait usage de pompes de
refoulement.

e Tout appareil d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur d celui de la chaussée dans
laquelle se trouve le réseau public, doit étre muni d'un dispositif anti refoulement contre le
reflux des eaux usées et pluviales.

Eaux usées :

e Le branchement d un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite. Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau
collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires d'activités pourra étre soumis & un pré-
traitement conformément au Code de I'Urbanisme.

Eaux pluviales :

e Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
I'autorisation des services compétents.

e Dés leur conception, les aménagements devront intégrer des dispositifs techniques pour
limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ; ils feront
I'objet d'études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
dans le cas d'infiltration) et du sous sol, (présence de cavités, de carriéres...). Ainsi tout
nouvel aménagemnet et toute nouvelle construction devront privilégier la mise en oeuvre
de techniques alternatives pour favoriser la gestion & la parcelle des eaux de pluie
(stockage, infiltration, réutilisation des eaux,..).

e Les eaux de ruissellement des voies privées et des parkings de surface importante ou
présentant des risques de pollution liés au trafic ou aux activités devront subir un traitement
adapté pour réduire sables, matieres décantables ou hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

e Dans le cas d'un agrandissement des zones imperméabilisées sur le méme terrain d'assiette
que la construction principale existante, I'extension ainsi créée ne devra pas augmenter |a
quantité d'eaux pluviales initialement rejetée.

e Pour les constructions neuves, le raccordement au réseau sera assorti d'une délimitation de
débit fixée par les services compétents (voir zonage d'eaux pluviales).

e |l pourra étre prescrit le non raccordement au réseau pluvial ; dans ce cas, les eaux pluviales
issues des nouvelles constructions seront récupérées pour infiltration sur le terrain d'assiette
de la construction ou réutilisées pour un usage conforme a la réglementation en vigueur. Le
cas échéant, et en fonction des caractéristiques des sols en place, le raccordement d'un
éventuel trop plein a I'égout ou en surface de la voie, pourra étre autorisé par les services
compétents.

e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

e Les eaux pluviales seront impérativement gérées a la parcelle.

e Enl'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant , les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3.2.3 Electricité, téléphone et fibre

e Les raccordements aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et de fibre optique
doivent étre enterrés.
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e Dans les lotissements et ensembles de constructions groupées, la desserte cdblée intérieure
sera enterrée, les tfravaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

e Dansle cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre
en souterrains jusqu’'d la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec
les services compétents.

3.2.4 Protection incendie

e Toute construction ou installation qui implique I'ufilisation d'une protection incendie doit étre
équipée aux normes ou justifier de I'application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

3.2.5 Energie et performance énergétique

e L'utilisation de matériaux renouvelables ou procédés de construction permettant de limiter
I'émission de gaz a effet de serre, ou de dispositifs favorisant la production d'énergies
renouvelables, est recommandée pour I'approvisionnement énergétique des constructions
d condition que les dispositifs techniques nécessaires ne soient pas source de nuisances
nouvelles pour I'environnement, notfamment sonores et qu'ils s'integrent a I'architecture du
batiment et aux paysages urbains.

e Sous réserve de compatibilité avec leur mise en ceuvre technique et les caractéristiques de
I'installation, et & condition de ne pas aggraver un risque, les constructions suivantes doivent
intégrer des panneaux solaires photovoltaiques sur au moins 50% de la surface des toitures
des constructions ou ombirieres surplombant les aires de stationnement :

- Les constructions de plus de 500m? d'emprise au sol (création ou extension de
batiment a usage commercial, industrie ou artisanal, entrepdt, hangar), ainsi que les
parcs couverts de stationnement public

- Les constructions de bureau d'emprise au sol supérieur & 1 000mM?

- Les opérations de rénovation lourde affectant les structures porteuses des
batiments.
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Dispositions applicables a la zone Ul

Caractere de la zone

La zone Ul correspond aux secteurs d'activités industrielles et artisanales. Elle comprend un secteur
Ulc dédié a I'hébergement hételier et au commerce.

Certains secteurs dans cette zone font I'objet d'une Orientation d'Aménagement et de
Programmation, il convient de s'y référer.

1. Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

1.1 Usages et affectations des sols, constructions et
activités interdits

Dans toute la zone sont interdits :

e Les constructions destinées :
- Al'habitation, sauf cas visés & I'article 1.2
- Au commerce, sauf cas visés a |'article 1.2

¢ L'implantation d'habitations 1égeres de loisirs, I'installation de résidences mobiles de loisirs et
de caravanes, et le camping, ainsi que les terrains de camping, les parcs résidentiels de
loisirs.

e Les carriéres.

En secteur Ulc seulement :

e Les constructions destinées :
- Al'habitation
- Alindustrie
- Ala fonction d'entrepét

1.2 Usages et affectations des sols, constructions et
activités autorisés sous conditions

Dans toute la zone sont autorisés, sous conditions :

e Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont Ia
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises.

e Les constructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionnemement et d I'exploitation
des infrastructures ferrovaires.

e Les constructions destinées aux activités ludiques et sportives.

e Les constructions destinées au commerce sous réserve que leur surface de vente n'excede
pas 600m32.

e Les constructions et extensions des batiments concernés, non interdites & I'articles 1.1 ou
autorisées sous conditions, implantées dans le périmetre de protection acoustique des axes
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bruyants dont le classement est défini par arrété préfectoral du 23 novembre 2016 pour les
axes routiers et par I'arrété préfectoral du 30 aout 2018 pour le réseau ferré, soumises a des
prescriptions d'isolement acoustique. Les périmetres de protection contre le bruit pour les
axes concernés sont portés aux documents graphiques.

e Dans les secteurs exposés au risque de présence d'anciennes carrieres souterraines,
identifiés au Plan de zonage, les aménagements et les constructions sont autorisées &
condition que toues précautions soient prises pour la prévention des risques liés
I'éventuelle présence d'anciennes carriéres.

2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

2.1 Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Constructions destinées a I'industrie et & I'artisanat :
e Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul d'au moins é6m par rapport &
I'alignement.
Constructions destinées a I'habitation, a I’'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce :
e Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit & I'alignement
- Soit enrespectant un recul d'au moins 5m par rapport a I'alignement
Ces régles ne s’appliquent pas :

e Aux éqguipements d'intérét collectif, équipements d'infrastructure ou de superstructure y
compris les logements liés a leur fonctionnement.

2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Constructions destinées a l'industrie et a I'artisanat :

e L'implantation sur une des limites est autorisée sous réserve de ne pas nuire a I'activité
voisine.

e En cas de refrait, les constructions doivent respecter un recul d'au moins 5 m par rapport aux
limites séparatives.
Constructions destinées a I'habitation, a I’'hébergement hételier, aux bureaux, au commerce :

e Les constructions peuvent s'implanter soit en retrait soit sur les limites séparatives de propriété
(latérales o